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Rezumat

Raportul de fata continua munca dedicata planului de actiune si cadrului de
monitorizare si de evaluare a Proiectului 8 din Planul Integrat de Dezvoltare Urbana —
Zona Centrala Bucuresti (PIDU ZCB). Proiectul Pilot nr. 8 reprezinta proiectul suport
pentru operatiuni urbanistice mai ample, menite sa produca efecte pozitive de
regenerare urband in zona adiacentd si ulterior in centrul istoric al orasului. Tn acest
context, raportul trateaza urmatoarele teme:

e Limitarile administrative care stau in calea Tndeplinirii obiectivelor Planului
Integrat de Dezvoltare Urbana — Zona Centrala Bucuresti (PIDU ZCB) si, ulterior,
in calea regenerarii urbane a zonei istorice a orasului, pornind de la Proiectul
Pilot nr. 8.

e Prezentarea unui model de Caiet de Sarcini pentru regenerarea centruluiistoric.

Studiul a scos in evidenta mai multe aspecte specifice pentru Bucuresti: legislatia si
standardele finvechite pentru mobilitatea (si pentru accesibilitatea) urbana,
administrarea fragmentata si necoordonata a domeniului public, precum si politicile de
parcare orientate spre o dezvoltare urbana bazatd pe masina. Luate impreuna, ele
produc o utilizare dezechilibrata a spatiului public, unde majoritatea strazilor din zona
centrala a Bucurestiului nu incurajeaza mobilitatea pietonala sau pe cea alternativa si
nici o viata comerciala plina de viata.

1 ,Reamenajarea de strazi si realizarea unui traseu cu prioritate pentru pietoni si biciclisti cu infrastructura aferenta”.

10



Partea I. Context

1. Prefata

Acest raport acopera perioada cuprinsa intre luna aprilie 2021 si martie 2022, in temeiul
prezentului Acord de Servicii pentru Asistenta Tehnica. Raportul anterior (Livrabilul 8) a
cuprins Planul de actiune? si Cadrul de monitorizare pentru Proiectul Pilot nr. 8 — Traseu
prioritar pietonal si de biciclisti.

Documentul de fatd continua studiile anterioare prin stabilirea unui set de linii
directoare pentru elaborarea termenilor de referinta dedicati Proiectului Pilot si
regenerarii urbane a centrului istoric.

Scopul general al acestui livrabil este sa evidentieze limitarile administrative in
indeplinirea obiectivelor Planului Integrat de Dezvoltare Urbana (PIDU), pornind de la
Proiectul Pilot nr. 8. Acesta reprezinta elementul suport pentru operatiuni mai ample de
urbanism, menite sa produca efecte pozitive de regenerare urbana in zona adiacenta si
ulterior in toata zona centrala a orasului.

Raportul este structurat astfel:

1. Contextul si justificarea studiului.

2. Obiectivele studiului si contextul actual. Sectiunea ofera o privire de ansamblu
asupra obiectivelor proiectului, ca urmare a discutiilor cu Departamentul de
Investitii din cadrul PMB. De asemenea, sectiunea ofera o perspectiva asupra
contextului si a ratiunii care stau la baza stabilirii liniilor directoare pentru
elaborarea unui model de Caiet de Sarcini pentru regenerarea centrului istoric,
pornind de la Proiectul Pilot 8 din PIDU ZCB.

3. Un model de Caiet de Sarcini pentru regenerarea centrului istoric.

Acest raport se bazeaza pe informatii disponibile public, precum si pe informatii
furnizate de municipalitate si de echipa de proiectare PIDU. Majoritatea rezultatelor din
raport se bazeaza pe analize la fata locului, pe interviuri cu operatorii comerciali si pe
discutii cu profesionistii direct afectati de legislatia actuala care reglementeaza parcarea
stradala® si parcarea in afara spatiului stradal. Mai multe interviuri cu reprezentanti

2 Planul de actiune a presupus un exercitiu de cartare a actorilor interesati, o serie de interviuri cu operatorii
comerciali care se regasesc de-a lungul traseului si o analiza critica a procesului de obtinere a autorizatiei de
construire. Livrabilul a urmadrit sa determine si sa evidentieze blocajele in implementare si sa clarifice bugetul
disponibil pentru implementare.

3 Parcarea stradala se refera la parcarea unui autovehicul pe strada, fie de-a lungul bordurii, fie in alt mod. Din acest
motiv, sintagma ,parcare stradala” este utilizata pe parcursul acestui document cu referire la multiplele posibile
moduri de ocupare a strazii.
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publici din cadrul ADP, AS, Primarii de Sector, ONG-uri au fundamentat rezultatele
acestui raport. Pana in prezent, la baza elaborarii livrabilului au stat urmatoarele surse:

e Planul Integrat de Dezvoltare Urbana pentru Zona Centralda a Municipiului
Bucuresti (PIDU ZCB)*.

e Comunicarea cu Departamentele relevante din cadrul Primariei.

e Comunicarea cu reprezentanti publici relevanti din cadrul ADP, AS si Primariile
de Sector.

e Anchete la fata locului si discutii cu parti cheie interesate si cu ONG-uri.

2. Contextul si justificarea studiului

Proiectul Pilot nr. 8 reprezinta proiectul suport pentru operatiuni urbanistice mai ample,
menite sa produca efecte pozitive de regenerare urbana in zona adiacenta si ulterior in
toata zona centralad a orasului. Din acest motiv, modelul de Caiet de Sarcini cuprins in
Partea a ll-a a fost calibrat pentru Proiectul Pilot nr. 8.

4 Disponibil la: https://bit.ly/30D140I si la https://bit.ly/2JQBeil [26.05.2022].
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La data elaborarii studiului, situatia celor 42 de subproiecte aferente Proiectului Pilot nr. 8 se prezenta astfel (cf. Figura 1).
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8.29 TRASEU PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA SCUAR STR. CONSTANTIN ESARCU CU STR.
EPISCOPIEI

8.30 TRASEU PRIORITAR PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA SCUAR STR. ARTHUR VERONA
INTRE NICOLAE GOLESCU SI BLV. MAGHERU

8.31 TRASEU PRIORITAR PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA SCUAR STR. PIATA AMZEI INTRE
PIATA AMZE! SI STR. MENDELEEV

8.32 TRASEU PRIORITAR PIETONAL Si DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA SCUAR STR. GENERAL
BERTHELOT CU CALEA VICTORIEI

8.33 TRASEU PRIORITAR PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA SCUAR INTERSECTIE STR.
LUTHERANA CU STR. GENERAL BERTHELOT

8.34 TRASEU PRIORITAR PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA SCUAR INTERSECTIE STR.
STIRBEI VODA CU STR. LUTHERANA

8.35 TRASEU PRIORITAR PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA SCUAR STR. ION CAMPINEANU
INTRE STR. ION BREZOIANU SI PIATA WALTER MARACINEANU

8.36 TRASEU PRIORITAR PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA SCUAR STR. BREZOIANU CU STR.
MATEI MILLO

8.37 TRASEU PRIORITAR PIETONAL Si DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA SCUAR INTERSECTIE CALEA
RAHOVEI CU STR. URANUS

8.38 TRASEU PRIORITAR PIETONAL Si DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA SCUAR STR. LIPSCANI INTRE
STR. ANGHEL SALIGNY SI STR. ION BREZOIANU

8.39 TRASEU PRIORITAR PIETONAL S| DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA PIATA GEORGE CANTACUZINO
8.40 TRASEU PRIORITAR PIETONAL S DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA PIATA ALEXANDRU LAHOVARI
8.41 TRAVERSARE B-DUL UNIRII IN DREPTUL STRAZII GEORGE GEORGESCU SI SFINTII APOSTOLI

8.42 MODERNIZARE ACCES PIETONAL PASAJUL VILACROSSE

TA STR. PIATA AMZEI INTRE PIATA

. GENERAL BERTHELOT

DAMBoOVITA

PARC IZVOR

' PIATADE

FLORI
O swergetcs orporaton | EFTICER

Figura 1. Situatia Proiectului Pilot 8 la data elabordrii studiului
Sursa: RE-ACT NOW
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Proiectele marcate cu culoarea rosie in Figura 1 sunt subproiecte aferente Proiectului
Pilot nr. 8 pentru care au fost predate Proiectele Tehnice (PTh) si Detaliile de Executie

(DDE).

Alte Autorizatii de Construire (AC) emise pentru care urmeaza sa fie predate Proiectele
Tehnice si Detaliile de Executie sunt cuprinse in Tabelul 1.

NR.
PROIECT

8.1

8.2

8.3

8.4

8.12

8.13

8.16

8.18

8.23

8.27

8.29

8.31

8.33

8.34

8.36

8.38

8.42

DENUMIRE
PROIECT

TRASEU PIETONAL S| DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
STR. SMARDAN INTRE STR. LIPSCANI SI STR. SELARI

TRASEU PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
STR. LIPSCANI INTRE STR. EUGEN CARADA S| STR. SMARDAN

TRASEU PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
STR. EUGEN CARADA

TRASEU PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
STR. ACADEMIEI INTRE STR. DOAMNEI SI PIATA REVOLUTIEI

TRASEU PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
STR. GENERAL BERTHELOT INTRE STR. LUTERANA S| CALEA
VICTORIEI

TRASEU PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
TROTUAR STR. LUTERANA INTRE STR. STIRBEI VODA S| STR.
GENERAL BERTHELOT

TRASEU PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
TROTUAR STR. URANUS INTRE CALEA 13 SEPTEMBRIE S| CALEA
RAHOVEI

TRASEU PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
BD. LIBERTATII NR. 8 — TRAVERSARE STR. GEORGE GEORGESCU

TRASEU PIETONAL S| DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
SCUAR INTERSECTIE STR. FRANCEZA, STR. SELARI SI SPLAIUL UNIRII

TRASEU PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
SCUAR INTERSECTIE STR. ACADEMIEI — STR. BISERICA ENEI

TRASEU PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
SCUAR STR. CONSTANTIN ESARCU CU STR. EPISCOPIEI

TRASEU PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
SCUAR STR. PIATA AMZEI INTRE PIATA AMZEI SI STR. MENDELEEV

TRASEU PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
SCUAR INTERSECTIE STR. LUTERANA CU STR. GENERAL BERTHELOT

TRASEU PIETONAL Sl DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
SCUAR INTERSECTIE STR. STIRBEI VODA CU STR. LUTERANA

TRASEU PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
SCUAR STR. BREZOIANU CU STR. MATEI MILLO

TRASEU PIETONAL SI DE BICICLISTI CU INFRASTRUCTURA AFERENTA
SCUAR STR. LIPSCANI INTRE STR. ANGHEL SALIGNY SI STR. ION
BREZOIANU

MODERNIZARE ACCES PIETONAL PASAJUL VILACROSSE

Tabelul 1: Subproiecte ale Proiectului 8 pentru care se vor elabora PT si DDE
Sursa: RE-ACT NOW

14

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

NU NECESITA (CENTRU VECHI)

NU NECESITA (CENTRU VECHI)

NU NECESITA (CENTRU VECHI)

DA

DA

DA

COMPLETARE (ADRESA
PATRIMONIU) — necesita
deschiderea procedurii de
expropriere. Exista declaratia de
utilitate publica pe proiect, pentru
a putea incepe procedura de
expropriere n orice moment.

DA

NU NECESITA (CENTRU VECHI)

DA

DA

DA

DA

DA

DA

DA

NU NECESITA (CENTRU VECHI)



Exista inca la momentul elaborarii studiului o serie de subproiecte pentru care nu se pot
emite Tnca Autorizatii de Construire:

e 8.21 —traversare MNAC — Aviz Parlament negativ
e 8.225i8.41 —traversari Magheru — Blocate in Aviz Brigada de Politie
e 8.395i 8.40 — parcari subterane — Blocate in procedura de avizare

Modelul de Caiet de Sarcini propus are ca scop ghidarea administratiei municipiului Tn
actiunile cheie care vor trebui intreprinse pentru a permite regenerarea centrului istoric,
pornind de la analiza actelor legislative care necesita imbunatatiri pentru a permite
interventii mai ample de urbanism, care vor contribui la o activitate stradala mai
dinamica, cu efecte directe asupra mediului construit si asupra incurajarii mobilitatii
active n detrimentul folosirii autoturismului personal.

3. Obiectivele acestui raport

Bazandu-se pe contextul cultural si administrativ descris mai sus, raportul are doua
obiective principale care urmaresc sa ghideze administratia municipala:

1. Primul obiectiv este sa evidentieze sectiunile care necesita actualizare in
reglementarile existente ale parcarii stradale si ale parcarilor in afara spatiului
stradal, care afecteaza direct calitatea spatiului public.

2. Al doilea obiectiv este prezentarea unui model de Caiet de Sarcini pentru
regenerarea centrului istoric.

4. Problema

Legislatia relevanta pentru proiectarea strazilor din localitati nu a fost niciodata
compilata intr-un singur document oficial care sa poata fi folosit de toti profesionistii
implicati sau consultat public. Tabelul 2 este prima incercare de a prezenta o imagine
completa a tuturor legilor si actelor normative relevante pentru proiectarea strazilor
urbane.

Ceea ce reiese din tabel este ca principiile pentru proiectarea strazilor provin din
domeniul ingineriei de trafic unde strazile sunt coridoare simple de circulatie. Acest
lucru se reflecta si la nivel administrativ prin faptul ca toate proiectele legate de strada
sunt aprobate de Comisia Tehnica de Circulatie.

Prioritizarea masinii personale si cresterea vitezei de circulatie sunt cele mai intalnite
idei in discursul autoritatilor locale in timp ce problematica amenajarii unor strazi
incluzive si functionale pentru pietoni este neglijata. Procesul de decizie este impartit
intre autoritatile locale, companiile municipale si alte parti interesate, dar lipseste
comunicarea orizontala intre aceste entitati.

An Titlu Indicator Tip

1997 |Legea privind regimul drumurilor 0G 43/1997 Legislatie nationala
2002 |Noul Cod Rutier OUG 195/2002 Legislatie nationala
1993 |Proiectarea parcajelor de autoturisme NP 132 93 Regulament national
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An
1996

1997

1998

2002

2012

2017

1989

1989

1990
1991

1991

1995
2021

1994

2000

2006

2008

2016

2017

2018

Titlu
Regulamentul general de urbanism

Normativ constructii parcari

Norme tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitati urbane

Regulament de aplicare a codului rutier
Adaptarea spatiilor la nevoile persoanelor
cu dizabilitati

Norme privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitatile urbane si rurale

Calculul capacitatii de circulatie pe strazi

Calculul capacitatii de circulatie in
intersectii

Strazi profiluri
Standard privind strazi si trotuare

Standard privind elemente geometrice -
strazi

Standard privind amenajarea intersectiilor
Standard privind semnalizarea rutiera

Hotarare privind organizarea, exploatarea
si utilizarea spatiilor de parcare publica de
pe teritoriul municipiului Bucuresti

Planul Urbanistic General

Asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul
municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie.

Strategie de parcare pe teritoriul
Municipiului Bucuresti

Planul de Mobilitate Urbana Durabila

Studiu de oportunitate privind
modalitatea de gestiune a Serviciului de
administrare si exploatare a parcarilor din
Municipiul Bucuresti

Hotarare privind delegarea serviciului de
parcare catre Compania Municipala de
Parking

Indicator
HOT.525/1997

NP 24 25 97
NP_49/98
ROUG 195/2002

NP 051_2012

OMT 1294/2017

SR 10144/5:1989
SR 10144/6:1989

SR 10144/1:1990
SR 10144/2:1991

SR 10144/3:1991

SR 10144/4:1995
SR 1848-7:2021

HCGMB 32/94

PUG/2000

HCGMB 66/2006

HCGMB 124/2008

HCGMB /2017

HCGMB 96/2018

HCGMB 494/2019

Tabelul 2: Legislatie relevanta pentru parcare si designul strazilor

Sursa: Autorii
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Tip
Regulament national

Regulament national
Regulament national
Regulament national

Regulament national

Regulament national

Standard National
Standard National

Standard National

Standard National
Standard National

Standard National

Standard National

Regulament Local

Regulament Local

Regulament Local

Regulament Local

Regulament Local

Regulament Local

Regulament Local



Cea mai presanta problema este parcarea stradala nereglementata: masinile parcate pe
strazi determina in mare masura forma spatiului public si au o influentad imensa asupra
trotuarelor, cat si asupra traficului.

Parcarile nereglementate impreuna cu mobilier stradal de tipul stalpilor de lumina sau
de trafic, cutiile de utilitati, cosurile de gunoi, cabinele de paza, toaletele publice etc.
tind sa cimenteze si mai mult inaccesibilitatea trotuarelor.

Figura 3 prezinta o aglomerare de actori publici si privati, fiecare urmand propriile linii
directoare interne, fara sa comunice cu celelalte institutii. Dovezi clare ale acestei
deconectari pot fi vazute in tot orasul. Figura 2 prezinta o situatie unde un semn de
circulatie si un stalp de lumina amplasate in acord cu normele legale blocheaza complet
trotuarul.

Sector administration | PMB

Figura 2. Strada Pictor Th. Aman, llustrarea unei Figura 3. Ecosistemul unei strazi minore
disfunctii stradale, consecintd a fragmentarii Sursa: Autorii
administrative

Sursa: Autorii

Telekom network distribution cabinet / Public Domain Administration (PDA) of the sector — urban furniture
E-Distributie Muntenia transformer cabinet Municipal Administration for the Regulation of Public

B E-Distributie Muntenia, the Municipal Public Lighting Company Services (MARPS) - urban furniture

I Telekom telecommunication pole M Apa Nova water company
Traffic Directorate - Street Administration Traffic Directorate B Municipal Public Lighting Company

B Public Domain Administration (PDA), Roads and Road B Provider of public services for PpA-approved road works,
Signs Office managed by the street administration
Unregulated private items - garbage bags, billboards, large Public equipment purchased for PDA/MARPS maintenance
trash cans, parking blockers, Ac drain pipes, construction and repair works
site arrangements, entrance gate booths, etc. Net City - telecommunications channel for the

M Resu/Sanitation company underground relocation of overhead cables
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4.1.1 Cultura automobilului in Bucuresti

1. Tn ultimii 30 de ani dezvoltarea Bucurestiul a fost orientatd spre masind. Aceasta
caracteristica a fost conturata prin construirea de infrastructura auto de tip
autostrada urbana, parcare stradala gratuitd, promovarea unor cerinte minime
de parcare pentru cladiri noi nediferentiate pe zone, dar mai ales prin arondarea
amenajarii strazilor exclusiv Comisiei Tehnice de Circulatie. Legislatia actuala
favorizeaza un spatiu urban omogen si este inadecvata atunci cand se aplica
zonei istorice a orasului. In urméatoarele capitole se va argumenta ci actuala
reglementare a circulatiei si mai ales a legislatiei pentru parcare poate, in timp,
sa contribuie la degradarea cladirilor istorice si a spatiilor publice.

2. Tn general, se presupune cd aglomeratia poate fi diminuatd prin construirea de
noi infrastructuri, fard o reducere realad a utilizarii masinilor private si fara o
schimbare a comportamentului cetatenilor®. Cererea indusa® nu este incid pe
deplin inteleasa de catre inginerii si profesionistii din transport. Aceasta este o
prejudecata importanta, deoarece una dintre modalitatile eficiente de reducere
a congestiilor si a traficului este limitarea capacitatii terminale adica a locurilor
gratuite de parcare disponibile in zona centrala, stimuland astfel oamenii sa
aleaga alte mijloace de transport’.

3. Cadrul legal care reglementeaza utilizarea spatiului stradal a fost abandonat intr-
un stadiu incipient, deci nu exista nici un demers legal care sa completeze
modelele de strazi propuse de inginerii de trafic.

4.1.2 Modificari recente in folosinta stradala si amenajarea stradala in zona centrala
a orasului Bucuresti

Starea actuala si atmosfera unei strazi inguste tipice din centrul orasului este rezultatul
implementarii strazilor cu sens unic pentru imbunatatirea fluxului de trafic.

Aceasta schimbare a strazilor cu doua sensuri in strazi cu sens unic este probabil cea mai
mare schimbare in aspectul orasului din ultimii 20 de ani®. Tn prima faza au aparut multe
strdzi secundare cu doud benzi care circulau in aceeasi directie. Tn contextual unei
legislatii permisive si a lipsei supravegherii, strazile cu sens unic a au fost imediat
acaparate de parcari dezorganizate pe ambele parti ale drumului, vehiculelor in miscare
ramanandu-le spatiul din mijloc (cf. Figura 5, Figura 6). Trotuarele originare au fost
absorbite in tavalugul parcarii nereglementate pana la punctul in care pietonii impart
acum banda de circulatie cu masinile intr-un experiment involuntar si partial periculos
de spatiu folosit Tn comun (shared space) (cf. Figura 7).

5 https://bit.ly/33aHSxP [26.05.2022]

6 Cerere indusa (induced demand) este fenomenul prin care construirea de infrastructura auto (autostrazi urbane,
largirea bulevardelor etc.) produce o crestere a gradului de congestie, fiind de fapt un stimul pentru trafic. Mai multe
informatii sunt disponibile la adresa: https://bit.ly/3KZMAI5 [17.03.2022].

7 Mai multe informatii sunt disponibile la adresa: https://bit.ly/3qTtr9p [26.05.2022].

8 PMUD, p. 127, se referd la urmatorul studiu dedicat schimbarii strazilor cu sens dublu in strazi cu sens unic: Search
Corporation (2010), Studiu privind identificarea si analiza posibilitdtilor de introducere a sensurilor unice de circulatie,
a benzilor de rulare dedicate transportului public si de realizare de parcare supraetajate in apropierea arterelor
majore, pentru imbundtdtirea conditiilor de deplasare in zona central a municipiului Bucuresti.
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Noi strazi cu sens unic in Sectorul 1 din 2008 pana in 2021
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Figura 4. Noi strazi cu sens unic in Bucuresti, Sector 1 anii 2008-2021

Sursa: Autorii

Cea mai recenta dezvoltare in drama utilizarii si amenajarii spatiului stradal Bucurestean
este efortul de a reglementa si monetiza parcarea stradala. Aceastda actiune este
desfasurata de Compania Municipala de Parking (activa din 2019). Desi pe termen lung
actiunea poate ajuta la reducerea traficului siTmbunatatirea utilizarii strazilor pentru toti
utilizatorii, deocamdata pot fi observate cateva dezavantaje:

e Compania Municipala de Parking (2019) are mandat de administrare, dar si de
crestere a numarului de locuri de parcare stradala platite. Cu toate acestea, nu
este clar daca scopul CMP este eliminarea parcarii gratuite pe strada in zona
centrald sau nu. Deocamdata introducerea locurilor de parcare cu plata impinge
din ce in ce mai multe masini pe zonele unde parcarea gratuitd este inca
posibila.

e Actiunea nu este corelata cu o politica de parcare a orasului sau cu documente
care reglementeaza cerintele minime de parcare in afara spatiului stradal. Nu
exista o metodologie clara de trasare a noilor parcari pe spatiu stradal. Locurile
de parcare nou create nu sunt conforme cu reglementarile nationale privind
strazile (cf. Capitolul 4.2.1). Tn urma evaludrii empirice efectuate in Zona de
Interventie si in cercetarile anterioare (Bucuresti. Structura minora) delimitarea
noilor parcari stradale este doar cantitativa si nu tine cont de aspecte sociale
legate de folosirea strazii si activitatea de la parterul cladirilor.

e Raspunsul politiei locale si rutiere la criza locurilor de parcare este tolerarea
parcarii ilegale. Frecventa cu care se dau amenzi nu este suficient de mare
pentru a descuraja soferii sa parcheze ilegal .Probabil cd numarul de masini
parcate in zone vitale (intersectii, treceri pentru pietoni, trotuare) a crescut
odata cu introducerea noilor zone de parcare cu plata care sunt doar partial
ocupate.
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Figura 5. Functionarea unei strazi din zona centrala Figura 6. Functionarea unei strazi din zona centrala
inainte de conversia in strada cu sens unic dupa conversia in strada cu sens unic

Sursa: Autorii Sursa: Autorii

Rezultatul este o strada secundara cu doua benzi de circulatie Tn aceeasi directie cu masini parcate ad-hoc pe ambele
parti ale strazii. Cum latimea profilului stradal existent este de multe ori mai mic decat un profil cu doua zone de
parcare stradala si o banda de circulatie pe mijloc, soferii parcheaza partial pe trotuare.

Figura 7. Situatia curenta a unei strazi secundare din zona centrala

Sursa: Autorii

La scurt timp dupa transformarea in strada cu sens unic dispar marcajele orizontale, strada se umple de masini
parcate neregulamentar care blocheaza de multe ori trotuarul. Miscarea pietonilor devine aproape imposibila.
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Pentru a avea o imagine completa a impactului parcarii la nivel urban, este esential sa
se ia in considerare atat reglementarile privind parcarile stradale, cat si cerintele de
parcare pentru cladiri noi, deci in afara spatiului stradal - doua fete ale aceleiasi monede
urbane. Autoritatile sunt tolerante cu parcarea stradala ilegala, dar sunt foarte stricte
cu impunerea unor cerinte minime de locuri de parcare asupra noilor dezvoltari. Aceste
cerinte nu se disting intre zona urban4 istorica (centrul orasului) si periferie. In sectiunea
urmatoare vor fiindicate principalele dezavantaje ale acestei abordari siimpactul asupra
dezvoltarii orasului.

n cazul parcarilor pe spatiul public Legea drumurilor este cel mai puternic document
juridic privind definitiile si reglementarile strazilor. Urmeaza Codul Rutier si Normele de
aplicare ale Codului Rutier care stabilesc reglementari pentru strazi privind vehiculele.
Cu toate acestea, ambele au un impact puternic asupra unui posibil design incluziv al
strazii. Normele si standardele au fost concepute intre 1989 si 1995. Ele incurajeaza
utilizarea autovehiculului personal prin propunerea de strazi ample, cu raze mari de
giratie pentru a mentine viteza de miscare a masinilor si prin sustinerea unui numar
generos de parcari pe spatiul public. Astfel, ele pot fi considerate depdsite din
perspectiva standardelor contemporane de mobilitate durabild, care recomanda
limitarea utilizarii vehiculelor private, a vitezelor de deplasare si scaderea poluarii din
trafic prin descurajarea utilizarii automobilului personal.

Un al doilea set de reguli cuprinde reglementarile adoptate de Consiliul Local. in acest
set de reguli intra si actele normative de tip Hotarare a consiliului general care stabilesc
parametrii pentru constructii noi. Acestea sunt proceduri interne de administrare a
domeniului public si se aplica la nivel institutional in PMB si filialele sale: AS, PS 1 si ADP
S1. De exemplu HCGMB 32/94 afirma clar ca municipalitatile locale nu pot obtine profit
din parcarile pe strada. Acest lucru face parcarea stradala reglementata neatractiva
pentru municipalitatile locale.

Mai departe va fi analizata separat legislatia care vizeaza parcare pe domeniul public si
cerintele minime pentru cladiri noi.

4.2.1 Parcarea stradala

Tn urma analizei comparative a principalelor documente de reglementare a parcdrii
stradale® au aparut urmatoarele probleme:*°

e Exista prea multe documente legale care se refera doar partial la problema
parcarii stradale si nici un document care sa le uneasca. Din aceasta cauza exista
inconsistente, zone neclare si chiar conflicte intre prevederi legale.

e Standarde si norme invechite, care se raporteaza la oras ca la un spatiu omogen,
fara istorie sau probleme specifice si in care parcarea in spatiul stradal este
vazuta ca un fenomen sporadic.

Documentele legale care definesc caracteristicile strazilor precum latimea trotuarelor si
benzile auto nu sunt integrate cu specificatiile tehnice pentru parcare. Normele Tehnice

9 Legea Privind Regimul Drumurilor (OG 43/1997), Noul Cod Rutier, Regulamentul de aplicare al Noului Cod Rutier
(OUG 195/2002).
10 O explicatie detaliatd a extraselor din legislatie se gaseste in Anexa 1.
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Privind Proiectarea si Realizarea Strazilor in Localitati Urbane (NP 49/1998) contin profile
de strazi fara solutii de parcare stradala. Principiile de trasare a parcarilor stradale sunt
mentionate intr-un singur document care reglementeaza marcajele stradale (S.R. 1878-
7-2021). Noul Cod Rutier si Regulamentul de aplicare ad Noului Cod Rutier fac referire
la parcarea stradala despre care spun ca este posibila doar in locuri special amenajate.

Conflictul dintre cerintele legale si realitate este prezentat in Figura 9 si in Figura 10. Tn
scop demonstrativ, autorii au ilustrat o intersectie generica intre trei dintre cele mai
comune profile de strazi din zona centrala.

Din cauza discrepantei intre prevederi legale si realitate, autoritatile responsabile cu
proiectarea strazilor tind sa respecte in mod informal principii de proiectare
imprumutate din literatura internationald, care nu sunt conforme cu legislatia
romaneasca actuald. Aceasta practica informala produce confuzie si standarde duble in
randul agentiilor responsabile cu implementarea locurilor de parcare, profesionisti si
administratori de parcari. Un exemplu relevant este parcarea stradala aprobata de
Comisia Municipala de Circulatie si implementata de PMB pe strada Mircea Vulcanescu
(cf. Figura 11) unde o banda de tranzit cu latimea de 3 m este flancata de 2 randuri de
parcdri stradale. Toate cele trei benzi sunt subdimensionate chiar si fata de normele
internationale si prezinta un pericol in exploatare.

S 4

\ '4
Norme Qe parcaf® stradala

S\
Normatjyr 632/93
*partial ﬂogal S\

g l % l e s e

clasificare strazi ( STRADA PARCARE )
TRAFFIC CODE

S.R. 1878-7:2021 Normativ 49/98
Marcaje stradale
Regulament rutier ART.6 pct.23
Def. parte carosabila
HOT. 1391/2016
STAS 10144/1-90 ART.6 pct.33
Profile stradale Def. trotuar

Regimul
Drumurilor

SR 10144-4 :1995
Organizarea intersectiilor

ART.8 Def. Strada ART.'I 41» )
STAS 10144/2-91 Se interzice oprirea ART 63 pot.1
Strazi, trotuare normative — Def oprite
ART.9 Clasificare -
strazi ART.142
%Io/:‘nsetgao Je?ni{\?e}ogr1s(r. Se interzice oprirea SRfT& pet4
ART.10 Importanta voluntara ef. parcare
STAS 10144/5-89 g ART.63 pot. 5

Norme de circulatie ART. 144

ART.11 Relatie strada Obligatiile Def._vehicul oprit sau
-drum adminfatratoriti stationat pe carosabil
STA’S 10144/6-89
Circulatia in intersectii ART.63
ART" 1 Co‘mponente Limitari spatiale ale —
zona strada T :
parcdrii pe carosabil

ART. 33 Obligatiile
administratorului

4—

CONFLICT

N
Parcarea pe trotuar este Parcarea pe trotuar este
interzisa permisa

Figura 8. Legislatia aplicabild parcarii stradale

Sursa: Autorii
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Figura 9. llustrarea regulilor de parcare extrase din Codul de trafic, Normele de aplicare si legea drumurilor

parcare stradald realizata de I E
/Compania de Parking | I\

|

Sursa: Autorii

/ (observatii din teren)

Figura 10. llustrarea modalitatii de parcare intr-o intersectie generica din Bucuresti, zona centrala

Portocaliu: locuri de parcare implementate si monitorizate de Compania Municipala de Parking. Masinile din
apropierea intersectiei nu respecta distantele legale de protectie si razele de vizibilitate ilustrate in fig. 11. Negru:
parcare ilegala tolerata.

Sursa: Autorii
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Figura 11. Locuri de parcare implementate de Compania Municipala de Parking

Aceste locuri de parcare nu permit un minim de 3,5 m pentru traficul cu autobuzele (prima fotografie). Latimea
locurilor de parcare amplasate pe o strada publica intens circulata (2,2 min) este nesigura (a doua fotografie).
Soferii nu tin cont de marcajele de parcare (a treia fotografie).

Sursa: Autorii
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4.2.2 Parcarea in afara spatiului stradal (HCGMB 66/2006)

Cea mai importanta reglementare care afecteaza parcarea din afara spatiului stradal
este Hotdrarea Consiliului General a Municipiului Bucuresti nr. 66/06.04.2006,!
aprobata de Consiliul Municipiului Bucuresti in 2006, care stabileste cerintele minime
pentru locurile de parcare in cazul interventiilor noi, care necesita autorizatie de
construire.*?

Sectiunea de fata deschide o discutie mai ampla referitoare la continutul documentului,
pornind de la trei teme principale, dupa cum urmeaza:

e Continutul actual al documentului, luand in considerare cele mai importante
prevederi ale acestuia;

e Relatia documentului cu alte documente importante cu impact la nivel local
(Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General®® (RLU),
Regulamentul General de Urbanism!* (RGU), Normativul pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme n localitati urbane®” si

e O analiza comparativa a preturilor locurilor de parcare la parter si la nivel
subteran din centrul orasului si de la periferie.

Plecand de la analiza critica a celor trei aspecte mentionate mai sus, raportul ofera o
sinteza a principalelor probleme care afecteaza spatiul stradal si o serie de recomandari
pentru imbunatatirea situatiei actuale. Concluziile se bazeaza, de asemenea, pe o serie
de interviuri derulate in luna ianuarie 2022 cu dezvoltatori'® si cu arhitecti,!” doud
domenii direct afectate de aplicarea documentului mentionat.

Asa cum este mentionat in Articolul 3 al documentului, toate normele impuse au la baza
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 si se aplica tuturor
constructiilor existente pe lotizari anterioare intrarii in vigoare a HG 525/1996.

Conform Articolului 4, numarul minim de locuri de parcare necesar realizarii cladirilor si
amenajarilor pentru autorizare in constructii noi (cf. Anexa 2) se dimensioneaza in
functie de doua criterii:

e Destinatia cladirii si

11 HCGMB 66/06.04.2006 — Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
si amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti. Documentul poate fi accesat la urmdtoarea adresa:
https://bit.ly/30ic8yG [03.12.2021].
12 Documentul cuprinde doua sectiuni:

1. Sectiunea A, dedicata normelor privitoare la cerintele minime pentru parcare pentru noile constructii si

amenajdri autorizate si

2. Sectiunea B, dedicata normelor pentru dimensionarea arterelor de circulatie.
Sectiunea B este discutata in Capitolul 6.2.1 Parcarea stradala. Sectiunea discutata in acest capitol este sectiunea A,
care este Impartita in trei capitole:

1. Capitolul I, Principii Generale;

2. Capitolul Il, Norme de parcare pe functiuni urbanistice; si

3. Capitolul Ill, Dispozitii finale.
13 HCGMB 269/21.12.2000 referitoare la aprobarea Planului Urbanistic General. Documentul poate fi accesat la
urmatoarea adresa: https://bit.ly/3EkH3Qw [03.12.2021].
14 HG 525/27.06.1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Documentul poate fi accesat la
urmatoarea adresa: https://bit.ly/31uyq7l [03.12.2021].
15 |p 132-93/1993, aprobat de Ministerul Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului, nr. 10/N/06.04.1993.
Documentul poate fi accesat la urmatoarea adresa: https://bit.ly/31uyq71 [03.12.2021].
16 Interviu cu Urban Spaces, in data de 18 ianuarie 2022 si cu Forte Partners in data de 26 ianuarie 2022.
17 Interviu cu ADNBA Office, in data de 13 ianuarie 2022.
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e Suprafata utila specifica functiunilor care se regasesc in cladire.

Articolul 5 prevede ca parcarea/gararea autoturismelor sa fie admisa numai in interiorul
parcelei, deci in afara tuturor circulatiilor publice?.

Documentul nu ia in considerare criterii importante precum pozitia in oras, proximitatea
fata de diferite mijloace de transport in comun, configuratia parcelei sau numarul de
vizitatori si de angajati'® dintr-o anumita dezvoltare.

n majoritatea cazurilor de noi dezvoltéri, aceastd simplificare a criteriilor a rezultat intr-
un exces de parcari subterane si, din acest motiv, dezvoltatorii au fost nevoiti sa fsi
deschida treptat parcarile subterane publicului larg. Tn acest sens, se poate argumenta
ca un rezultat pozitiv, dar neplanificat al HCGMB 66/2006, a fost asigurarea mult
doritelor locuri de parcare subterane in centrul orasului. Pe de alta parte, pozitia exacta
a tuturor parcarilor subterane si disponibilitatea reala a locurilor de parcare ce ar putea
fi utilizate de catre publicul larg necesita o evaluarea minutioasa. Pentru ca aceasta
resursa sa fie efectiv utild, municipalitatea ar trebui implicata direct, iar toate locurile de
parcare disponibile ar trebui incluse intr-un sistem de gestiune centralizat, care sa fie
utilizat cu usurinta de catre publicul larg. Cel mai important, utilizarea parcarilor
existente si viitoare ar trebui sa tind cont de utilizarile complementare, cum ar fi cele
pentru birouri si pentru locuinte, care ar putea Tmparti cu usurintda aceeasi parcare,
datorita orarelor complementare de functionare.

Dezavantajul simplificarii excesive a cadrului urban atunci cand sunt aplicate cerintele
minimale de locuri de parcare se resimte asupra parcelelor urbane de dimensiuni
reduse, cu forme neregulate, caracteristice tesutului istoric al Bucurestiului. Multe
dintre cladirile vechi si loturile aferente nu se preteazi insertiei de parcéri subterane. In
rarele cazuri in care sunt potrivite, pretul parcarii devine prohibitiv (cf. Anexa 4). Astfel,
investitiile mici, care ar pastra atmosfera si scara redusa specifica centrului orasului,
devin neatractive in comparatie cu dezvoltarile mai mari, care de cele mai multe ori
implica demolarea cladirilor vechi si comasarea mai multor loturi mai mici intr-o singura
proprietate cu suprafata mai mare.

Imaginea de mai jos demonstreaza ca in realitate nu exista nicio diferenta considerabila
intre cerintele pentru locuinte colective si alte functiuni urbane grupate Tn aceeasi
categorie (hoteluri, birouri, alimentatie publica, scoli etc.). Prin urmare, asa cum am
mentionat anterior, existd o nevoie stringenta de actualizare a cerintelor pentru ca
acestea sa corespunda mai bine nevoilor si dinamicii actuale a orasului.

18 Aceastd prevedere se aplica siin zona de studiu. Pe de alta parte, in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG,
se precizeaza ca pentru utilizari mixte, in cazul in care dezvoltatorul nu poate gazdui toate locurile de parcare necesare
pe propria parceld, se poate asigura o zona de parcare in afara parcelei, atata timp cat nu este depasita limita de 250
de metri fatd de parceld. Zona de parcare poate fi obtinuta fie prin parteneriat, fie prin concesiune (cf. Art. 9, Parcarea
autovehiculelor “stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacenta la o distanta de maximum 250 metri; se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca
in suprafete dimensionate si dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare,
construirea unor parcaje supraetajate.”). Totusi, aceasta prevedere nu pare a fi o practica utilizata de dezvoltatori,
deoarece nu exista un cadru clar pentru implementarea ei.

19 Asa cum reiese si din Anexa Anexa 3, alte documente (RGU si IP 132-93) iau in calcul numarul de angajati atunci
cand normeaza numarul minim de locuri de parcare pentru functiuni specifice.
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Locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu

<100 m? >100 m?

Locuinte colective (tip blocuri)
ex: parcela 1000 m? ~ 1000 m?
S construita (3 etaje - 14 ap -

17 locuri p.)

3 ap. de 2 camere
8 ap. de 3 camere
3 ap. de 4 camere

- 50 sgm
-71sgm
- 100 sqm

4 locuri. p vizitatori

17 locuri p.

Hoteluri / Birouri
ex: 1000 m? S utila
- 1loc p./60 m?

Locuinte semicolective/colective
cu acces si lot folosit in comun

<100 m? =100 m?

Locuinte colective (tip blocuri)

ex: parcela 1000 m? ~ 1500 m?
S construita (4 etaje - 21 ap -
25 locuri p.)

5 ap. de 2 camere - 50 sqm

12 ap. de 3 camere - 71 sgm

4 ap. de 4 camere - 100 sgm

25 locuri p. 5 locuri. p vizitatori

Comert
ex: 1000 m? S construita

- 1loc p./20 m?

17 locuri p. 4 locuri. p vizitatori

10 locuri. p vizitatori

50 locuri p.

Industrial

ex: 1000 m? S construita
- 1loc p./100 m?

3 locuri. p vizitatori

10 locuri p.

Figura 12. Cerintele de locuri de parcare pentru diferite functiuni (HCGMB 66/2006)
Sursa: Autorii, bazat pe HCGMB 66/2006

O alta problema importanta este faptul ca documentul nu ia in considerare dezvoltarile
cu functiuni mixte, care au devenit tot mai frecvente dupa anul 2006, cand a fost aprobat
documentul. Cerintele actuale impun ca un dezvoltator sa asigure numarul minim de
locuri de parcare pentru fiecare functiune separata, care vor fi, cel mai probabil,
supradimensionate.?’ Cu toate acestea, deoarece aceste functiuni sunt frecventate de
obicei la ore diferite ale zilei (rezidential si birouri, de exemplu), ar trebui ca cerintele sa
tina seama de o modalitate mai eficienta de acoperire a nevoii de locuri de parcare. Din
pacate, cerintele actuale nu permit nicio interpretare in acest sens.??

HCGMB 66/2006 si alte documente relevante de la nivel local si national

Documentul n discutie, asa cum aratat anterior, reprezintd o versiune partial
simplificatd a altor norme de parcare existente, si are mai multe efecte nedorite asupra

20 1n urma interviurilor structurate, a reiesit ci un astfel de caz il reprezinta dezvoltarea Sfintii Voievozi.

21 Singurele doud derogari din document sunt prevazute in Articolele 11 si 12. Dupa cum se mentioneaza la Art. 11,
singurele constructii exceptate de la aplicarea prevederilor sunt cele situate pe parcele care nu dispun de acces
carosabil si care sunt supuse restrictiilor impuse de regulamentele speciale de urbanism. Cu toate acestea, exceptia
nu tine cont de cazul frecvent al loturilor de mici dimensiuni din tesutul istoric specific centrului orasului, care au inca
acces carosabil, dar care nu pot indeplini cerintele minime de locuri de parcare. O a doua scutire este acordata
dezvoltarilor din afara teritoriului de referinta al zonei centrale a orasului, delimitat de traseul inelului principal de
circulatie, pentru care dezvoltatorii pot achita o taxa de 10.000 de euro pentru fiecare loc de parcare neconstruit.
Numarul de locuri de parcare neconstruite nu trebuie sa depaseasca 20% din totalul locurilor de parcare
necesare/calculate pentru intreaga dezvoltare. Suma incasata ar urma sa intre in Fondul municipal pentru construirea
de parcaje in constructii amenajate. in acest moment, nu a putut fi clarificat modul in care aceste taxe sunt colectate
si ulterior investite Tn furnizarea de parcari la nivelul orasului.
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fondului construit: uneori, cerintele genereaza supradimensionarea locurilor de parcare
(mai ales n cazul cladirilor de birouri), in timp ce uneori genereaza situatii complicate si
prea multe restrictii, Tn mare parte in zona centrului orasului, unde dezvoltarile nu
beneficiaza de suprafete mari de teren (cf. Anexa 2).2

Regulamentul Local de Urbanism pentru Bucuresti are la baza Regulamentul General de
Urbanism, dar Regulamentul General de Urbanism prevede un alt sistem de normare
comparativ cu Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane IP 132-93. Mai mult, nivelul de detaliu al celor doua difera. Cu toate acestea, la
nivelul Municipiului Bucuresti, conform discutiilor cu reprezentanti ai Primariei si cu
profesionisti In domeniu, aplicarea HCGMB primeaza.

La o prima vedere, din analiza comparativa a documentelor mai sus mentionate, reies
cerintele minime pe care toate documentele le impun, care par prea rigide. Experienta
altor tari europene a dovedit ca cerintele ridicate pentru realizarea locurilor de parcare,
cu standarde fixe, au afectat costurile de constructie si de intretinere si au generat
conflicte de utilizare a terenurilor, cu efecte grave asupra mediului si a calitatii vietii in
oras. Prin urmare, daca cerintele pentru locurile de parcare sunt reglementate la nivel
local, municipalitatea ar trebui sa abordeze urmatoarele problematici:

1. Eliminarea cerintelor minime pentru parcare pentru reducerea costurilor de
constructie (cazul oraselor Berlin, Hamburg). in astfel de situatii, dezvoltatori
sunt liberi sa decida necesarul de locuri de parcare in relatie cu categoria de
utilizatori/cumparatori careia i se adreseaza.

2. Permisiuni acordate dezvoltatorilor pentru a reduce numarul minim de locuri de
parcare, atunci cand exista mijloace de transport alternativ in imediata
vecindtate a dezvoltarii (cazul oraselor Viena, Miinchen).

3. Standarde maxime de parcare pentru locuinte in cladiri noi (cazul oraselor
Zirich, Londra).

Experienta oraselor care au aplicat toate cele trei optiuni de mai sus, in diferite forme,
a demonstrat ca politicile inteligente referitoare la asigurarea locurilor de parcare si la
operarea inteligenta sunt extrem de importante in ghidarea planificarii urbane si a
transportului de calitate in oras.

Bucurestiul se confruntd cu o problemda de management privind drepturile de
administrare a strazilor. PMB este proprietarul strazilor din oras si administreaza
bulevardele mari si strazile cu utilitati importante sau transport in comun.

22 Supradimensionarea locurilor de parcare se produce mai ales in cazul cladirilor de birouri din centrul orasului.
HCGMB 66/2006 impune un loc de parcare la 60 m2 de suprafata utild. Din discutiile cu dezvoltatorii a reiesit ca, pe
de-o parte, pentru cladirile de birouri din centrul orasului, rezultatul final este, de cele mai multe ori, o parcare de
dimensiuni mari, partial ocupata. Pe de altd parte, firmele care inchiriaza spatiile solicitd cat mai multe locuri de
parcare, fard a tine cont de proximitatea fata de mijloacele de transport in comun si de amplasarea in centrul orasului.
in ceea ce priveste locuintele, majoritatea parcarilor au un grad de ocupare de 75%, intrucat preturile sunt destul de
mari, iar locuitorii nu doresc sa le achizitioneze, atata timp cat inca pot parca autovehiculul personal pe strada, fara
costuri suplimentare. Atunci cand terenul impune realizarea mai multor niveluri subterane pentru a gazdui locurile
de parcare necesare, iar costurile devin prohibitive, dezvoltatorii s-au aratat interesati de promovarea unor
parteneriate public-private cu Primdria.
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Municipalitatile locale administreaza, in general, strazile secundare sau structura
minora a orasului. Bineinteles exista si exceptii la aceste criterii de Tmpartire. Rezultatul
este o retea de strada in care jurisdictiile celor 7 primarii sunt tesute impreuna, dar
lipseste un cadru institutional de colaborare care sa faciliteze conlucrarea institutiilor.

Coordonarea se realizeaza fie:

e Informal, prin contact direct intre functionarii publici sau

e Prin realizarea unui protocol specific unui proiect care trebuie votat si aprobat
atat de consiliile locale, cat si de cele municipale, facand coordonarea oficiala
dificild, costisitoare si de multe ori nerealista.

Profilurile strazilor din zona centrald a orasului nu corespund neaparat latimii strazilor
specificate in legislatia existenta. Majoritatea strazilor mici din zona centrala dateaza de
la sfarsitul secolului al XIX-lea, in timp ce unele intersectii dateaza in mod clar din
secolele al XVllI-lea si al XVIlI-lea. Cum latimile standardizate din normativele produse in
anii 1970 si latimea strazilor din centrul istoric nu corespund este necesara completarea
acestor standarde cu rezolvari specifice pentru zona centrald. Un efect secundar al
acestei imposibilitati de categorisire legala a noilor strazi cu sens unic este absenta
marcajelor orizontale.

O relatare detaliatd a anatomiei spatiului stradal si a motivelor disparitiei acestuia poate
fi gasita In studiul Bucuresti. Structura minord, paginile 11-29.

Latimea cea mai comuna a trotuarului este de 1,5 metri. De regula, trotuarele sunt
construite paralele cu aliniamentul, pe care il urmeaza fidel. Tn situatiile in care spatiul
dintr-o intersectie exista mai mult spatiu decat e necesar pentru deplasari pietonale sau
motorizate acest surplus a fost dat in general masinilor. Aceasta practica a avut ca
rezultat aparitia in zona istorica a orasului a unor suprafete foarte mari pentru vehicule
marginite de trotuare inguste.

Exista doud probleme principale in legatura cu trotuarele: prima este impactul cutiilor
de utilitati, stalpilor de circulatie si de semafor si chiar a cosurilor de gunoi asupra latimii
utile a trotuarelor. Normele tehnice nu ofera solutii detaliate pentru problemele
mentionate mai sus. Vegetatia este in general introdusa in latimea trotuarului, fara a se
tine cont de necesitatea asiguradrii unui coridor de trecere suficient de mare pentru
pietoni.

A doua este modul in care sunt implementate trecerile de pietoni. De obicei, nu exista
rampe pentru carucioare sau scaune cu rotile, iar bordurile variaza substantial Tn
inaltime. Nu exista marcaje la sol pentru persoanele cu deficiente de vedere. Trecerile
de pietoni nu sunt orientate in lungul unor traiectorii naturale ale pietonilor. Tn cele din
urma trecerile de pietoni nu sunt marcate si semnalizate adecvat si nu sunt supervizate
de politia locala, prin urmare sunt de multe ori blocate de masini.

Tratarea trotuarelor ca spatii tehnice care inconjoara mediul construit le-a transformat
intr-o resursa rara pentru pietoni, ceea ce descurajeaza in mod direct mobilitatea
dinamica si activa a strazii.
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Mobilierul public apare in general in spatii publice enclavizate, precum parcuri si foarte
putine piete urbane.

Tn unele cazuri, mobilierul este inaccesibil pentru utilizatori. De exemplu amplasarea
unor banci sau fantani publice la scara mica in sensurile giratorii fara treceri de pietoni.

O problema mai particulara este, de asemenea, obstructionarea monumentelor publice
cu parcari legale si ilegale.

5. Analiza de teren

Strazile mici din Bucuresti, desi agitate si neprietenoase, pot oferi lectii importante. Prin
urmare, studiul se bazeaza pe o analiza atenta a distributiei masinilor imobilizate pe
domeniul public.

Proiectul Pilot 8 cuprinde trei subzone mai mature din punct de vedere al procesului de
implementare. Este vorba despre subzona aflata la sud de Palatul Parlamentului,
formata din subproiectele 8.19, 8.17 si 8.37; subzona aflata la vest de Sala Palatului,
formata din subproiectele 8.14, 8.15, 8.20 si 8.35 si subzona din partea de nord a
traseului, formata din subproiectele 8.5, 8.6, 8.7, 8.8, 8.9, 8.10, 8.11, 8.30 si 8.32.

Tn urma mai multor discutii cu reprezentanti ai Primariei, subzona aflat3 la vest de Sala
Palatului?® a fost recomandata pentru detaliere, in eventualitatea unui potential proces
de regenerare urband generat de implementarea Proiectului Pilot 8. Zona este
delimitata la vest de Parcul Cismigiu, la nord de Strada Stirbei Voda, la est de strada lon
Campineanu si Calea Victoriei si la sud de Bulevardul Regina Elisabeta.

Figura 13 evidentiaza zona de studiu in relatie cu Proiectul 8 — Traseu prioritar pietonal
si de biciclisti. Tn contextul mai larg al orasului, zona se caracterizeaz3 printr-o diversitate
de dotari urbane, de tipul cafenelelor?®, restaurantelor®, hotelurilor?®, teatrelor?’,
cinematografelor?8, sililor de concerte?®, locuri publice3?, comert3?, institutii publice3?,
birouri etc. Tn imediata apropiere a zonei se afld si doud universitati importante:
Universitatea Bucuresti si Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu. Aceasta
diversitate de functiuni existenta in zona confera acestor strazi o dinamica pe tot
parcursul unei zile (24 de ore), care le face ideale pentru propunerile de urbanism tactic,
menite sa catalizeze regenerarea urbana.

23 Denumita in continuare Zona lon Brezoianu.

24 Beans&Dots, 5togo etc.

25 Restaurant Vatra, Restaurant Alt Shift, Burger Van Bistro etc.
26 Hotel Cismigiu, Hotel Novotel, Hotel Opera etc.

27 Apollo111, Odeon, Teatrul Mic etc.

28 Cinema Union.

29 Sala Palatului, Control etc.

30 Cercul Militar National.

31 Footshop, Vintage Shop etc.

32 Directia Generald pentru Asistenta Sociala Bucuresti.
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Stirbei Vods

Cigmigiu Park

Figura 13. Proiectul Pilot nr. 8 (cu rosu) si zona de interventie (cu negru)

Sursa: Autorii

Perspectiva orientata spre viteza a inginerului de trafic este echilibrata prin analiza
masinilor ca obiecte stationare, aproape arhitecturale, care participa la crearea formei
urbane. Planul zonei de interventie este ilustrat ca o suprafata alba (public) perforata de
insule de proprietate privata (negru) cu masinile considerate extensii ale spatiului privat
pe domeniul public. Analiza este importanta si prin readucerea in discutie a orasului ca
produs al dialecticii dintre public si privat si al diferitelor sinteze pe care aceasta
dinamica le produce (privatizarea spatiului public sau publicizarea spatiului privat).
Acest instrument de analiza mai poarta numele de harta Nolli dupa prima reprezentare
de acest fel realizata de Giovan Battista Nolli pentru orasul Roma in anul 1748.

Figura 14 prezinta o analiza Nolli a zonei de interventie (baza pentru toate analizele si
propunerile ulterioare). Masinile sunt reprezentate in poche negru, in opozitie cu spatii
din cladiri care desi sunt private sunt deschise publicului si contribuie la dezvoltarea,
vitalitatea si rentabilitatea domeniului public (ex. cafenele sau alte magazine).

Colectarea datelor din zona de studiu a avut ca obiectiv determinarea unui scenariu
maxim si minim pentru parcarea pe strada. Consultantii au efectuat numaratori de
masini la fata locului in timpul saptamanii la ora 12.00 pentru a determina numarul
maxim de masini parcate, in timpul serii, dupa ora 21.00 si in weekend pentru a
determina numarul minim de masini (corespunzand in mare parte utilizarii rezidentiale).

Pozitia masinilor a fost reprezentata in plan pentru a sublinia impactul mare pe care il
au masinile asupra atmosferei si formei spatiului public si pentru a aduce in discutie
fragmentarea pe care masinile stationare o introduc in experienta de zi cu zi din oras.
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Dupa plasarea lor pe planul zonei de Interventie, masinile au fost impartite in diferite
tipuri de parcari (nelegale, nereglementate, rezervate institutiilor publice etc).

Sursa: Autorii

Figura 14. Analiza Nolli a zonei de studiu, unde masinile
sunt reprezentate ca forme arhitectural care definesc

domeniul public Figura 16. Ocuparea domeniului public cu masini

parcate: scenariu minimal (Lu.-Vi: 17.00- 9.00,

Toate spatiile negre sunt considerate private, in timp ce weekend)

spatiile albe sunt publice. N
Sursa: Autorii

Sursa: autorii

Figura 17. Zona de interventie PIDU

Figura 15. Ocuparea domeniului public cu masini
parcate: scenariul maxim (Lu-Vi: 9.00-17.00)
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Aceastd analiza a fost folosita pentru a determina
numarul de masini parcate pe care interventiile PIDU le
va elimina, dar si pentru a arata ca zona PIDU va fio

Numdrul maginilor parcate Lu-Vi 9.00-17.00
Total = 1204

Magini parcate pe locu

L]
nereglementate/filegale

Magini parcate pe lacur ale CMPR
[ Masini parcate pe locuri ale
institutiilar
1 Masini parcate pe lacuri delimitate
5i gratuite
g Masini parcate pe locu plitite
|proprietar privati)
Magini parcate pe lacui de

" regedingd ADPSL
 Masini pareate pe lacuri gratuite
(proprietari privati)

Magini parcate pe loeur pertru
persoane cu dizabilitifi

Magini pareate pe locuri ale
institutiilor
143

Figura 18. Numarul masinilor parcate pe tip (scenariul
maxim, Lu-Vi: 9.00-17.00)

Sursa: Autorii

Numérul maginilor parcate Lu-Vi 17.00-9.00
Total= 889*
*Piata Valter Maracineanu:
locuri disponibile: 93 / locuri ocupate: 38

Masini parcate pe locu

" nereglementate/filgal

Magini parcate pe locu

Masini parcate pe locy
inatitutiilor

Magini parcate pe locu

gratuite

Magini parcate pe locu
[preprietari priv:
Magini parcate pe locu
ADPSL

Magini parcate pe locu
[praprietari priv

Magini parcate pe
locuri ale
inatitutiilor
B9

Magini parcate pe locy

-. “rm!mdiuh‘
-

Figura 19. Numarul masinilor parcate pe tip (scenariul
minim, Lu-Vi: 17.00-9.00 si la sfarsit de saptamana)

Sursa: Autorii

Numérul masinilor parcate dupd implementarea PIDU
Total = 884

1 Masini parcate pe locuri
nereglementate filegale

Magini parcate pe locuri sle CMPS
 Masini garcate pe locuri ale
institutiilor
s Masini parcate pe locuri delimitate 5i
aratite
Magini parcate pe locuri plitite
(propriter priveti)
1 Masini parcate pe locuri de resedingd

m Masini parcate pe Iocuri gratuite
Ipraprietari privati)

Masini parcate pe
locuri abe institugiilor

Masini pareate pe louri pentru
persone cu dizabilitis
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enclava intr-un spatiu nereglementat si va impinge
masinile pe strazile laterale

Sursa: Autorii

Figura 20. Numarul masinilor parcate dupa
implementarea PIDU

Sursa: Autorii

Locuri de parcare in clidirile de birouri si hoteluri din zona de
interventie

W Hotel Ggmigu M Hotel Novotel B Matei Millo Tower B Tandem Building 8 Mille Building

Figura 21. Locuri de parcare in cladirile de birouri si
hoteluri din zona de interventie

Sursa: Autorii

Numrul ea PIDU (Lu.-Vi. 9.00-17.00)

prin i
Total = 341

 Masini parcate pe locuri
nereglementate/legale
Magini parcate pe locur ale CMFD
s Masini parcate pe locuri ale
instieutilar
1 Masini parcate pe locuri reglementate:
sl gratuie

s Mesii parcate pe locuri private
plitite

g Masini parcate pe locur de resedingd
ADPSL

Masini parcate pe locuri nereglementate/ilegaie
166

 Mesini parcate pe lacur private
Rratuit (curti)

Masini pareate pe locuri ale
institutiilor
a5

Figura 22. Numarul masinilor eliminate prin
implementarea PIDU

Sursa: Autorii



Nr.

Nume Cod locuri Cost/ord (RON)  Acces public

parcare
Hotel Cismigiu P1 30 10 Accesibil
Hotel Novotel P2 180 10 Accesibil
Millo Offices P6 131 - Accesibil (in constructie)
Tandem Offices P7 341 - Accesibil (in constructie)
Mille Building P8 95 - Accesibil (in constructie)
Intercontinental P3 969 8 Accesibil
Piata Universitatii P4 446 8 Accesibil
Cathedral Plazza P5 380 - Proiect prevazut pentru demolare
Total (Zona de interventie) - 777 - -
Total (15 min. mers pe jos) - 2,572 - -

Tabelul 3: Numarul de locuri de parcare disponibile si accesibilitate, pe o raza de mers pe jos de 15 minute33

Sursa: Autorii

Figura 23. Distributia parcarilor subterane pe o raza de mers de 15 minute

Sursa: Autorii

Zona de studiu este situata intre o importanta artera de circulatie si Parcul Cismigiu. Pe latura de
est, strada lon Campineanu este marginita de cladiri de locuit Tnhalte din anii 1960, urmata de
granita de vest a Parcului Cismigiu cu cladiri medii si Thalte datand din anii 1930. Cladirile din
zona de studiu au o gama diferita de intrebuintari, de la rezidentiale, institutii publice la hoteluri
si noi dezvoltari de birouri. Trama stradalad a fost conceputa pentru a prelua traseele pietonale
din centrul orasului si conduce spre Parcul Cismigiu.

Rezultatele analizei zonei de interventie sunt urmatoarele:

33 Sursele informatiilor: https://bit.ly/3LZdnfC, https://bit.ly/3Pa8MIJK si https://bit.ly/394hEjm [26.05.2022].
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e Maimult de jumatate dintre masinile parcate nu se incadreaza in nicio definitie legala
a parcarii. Acest lucru se datoreaza parcarii masinilor in sensurile giratorii, pe trotuare
sau treceri de pietoni dar si legislatiei invechite, asa cum a fost mentionat anterior in
Capitolul 4.

e Existda un numar mare de locuri de parcare stradala rezervate institutiilor publice care
sunt inaccesibile publicului larg si care raman neocupate in timpul zilei.

e Combinatia dintre parcarile platite si neplatite, impreuna cu lipsa de aplicare a legii,
incurajeaza parcarile din ce Tn ce mai disfunctionale pe domeniul public, in timp ce
locurile de parcare platite raman uneori neocupate.

e Exista ample spatii rutiere nereglementate ca o consecinta a aparitiei strazilor cu sens
unic si a razelor de giratie excesive pentru vehicule. Spatiul neutilizat pentru
deplasare este ocupat de masini parcate ilegal.

e Cele trei piete publice existente sunt folosite tot ca zone pentru imobilizarea mai mult
sau mai putin legald a autovehiculelor (losif Sava, Valter Maracineanu, Brezoianu si
Vraca) rezultand inconveniente semnificative pentru pietoni cum ar fi segregarea
fluxurilor de circulatie, crearea unui mediu nesigur din cauza lipsei de vizibilitate,
acces obstructionat la cafenele, restaurante si magazine, dar si diminuarea valorii
culturale si simbolice a doua monumente publice: statuia lui losif Sava si a lui Valter
Maracineanu fiind complet ascunse in spatele masinilor.

e Ambuteiajele tind sa apara frecvent din cauza dublarii sau triplarii parcarii stradale.

e Implementarea segmentelor PIDU 8.14 si 8.15 Tnaintea unui proiect complet de
proiectare a strazilor adiacente va impinge masinile pe strazile mici deja aglomerate
si va duce probabil la disfunctionalitati grave si aglomeratie (cf. Figura 17, PIDU
presupune eliminarea a 1/3 din masinile parcate la ora de varf).

e Exista un numar semnificativ de parcari subterane in Zona de Interventie (cf. Tabelul
3 din cauza cerintelor minime excesive (HCGMB 66/2016). Proprietarii de cladiri si-au
confirmat interesul de a oferi abonamente speciale pentru rezidenti si de a introduce
in circuitul public aproximativ 15-25% din locurile de parcare disponibile pe timpul
zilei si 100% pe timpul noptii si in weekenduri in cazul cladirilor de birouri.

e Douad parcari publice subutilizate se afla la 15 minute de mers pe jos de Zona de
Interventie (cf. Figura 23).

e Starea fizicda a domeniului public actual este precara, deoarece strazile sunt slab
iluminate si cade tencuiala de pe majoritatea cladirilor.

Pe directia nord-sud, zona este impartita de Piata si Strada Valter Maracineanu. Partea de nord
este rezidentiala cu cladiri inalte, cu o cerere mare de parcare stradala atat noaptea cat si in
timpul zilei.3* Partea de sud este mixtd din punct de vedere al functiunilor, cu cladiri
administrative publice, putine cladiri rezidentiale inalte si joase, parter-uri comerciale, institutii
culturale si hoteluri, cu o cerere mare de parcare in timpul zilei® si scizut3 pe timpul noptii.3®

Tn scopul analizei parcirilor stradale, impartirea dintre nord si sud este relevants, intrucat
nevoile de parcare sunt diferite, iar experienta stradala se modifica de la o parte la alta a strazii
Valter Maracineanu.

34 Analiza amplasamentului arata o mica diferenta intre cererea de parcare din timpul zilei si pe timp de noapte. Ziua sunt parcate
560 de masini, iar noaptea 465 de masini.

35 644 de masini parcate.

36 424 de masini parcate.
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Alte probleme relevante identificate in Zona de Interventie sunt:

Piata losif Sava este plasata geometric in centrul unei zone rezidentiale de mare

densitate.

» Vocatia sa de spatiu public vibrant, si principal punct de intrare in parcul Cismigiu
este compromisa de parcari ilegale si trafic intens.

= Piata are o accesibilitate redusa atat pentru pietoni, cat si pentru vehicule, din cauza
parcarii ilegale. Pericol crescut de accidente din cauza lipsei de vizibilitate.

n cazul pietei Valter Maracineanu, desi spatiul este amplasat geometric in centrul
Zonei de Interventie, iar geometria si decorul sau sunt inca strans legate de scopul sau
initial — o statie pietonala intre palatul regal si Gradinile Cismigiu — acesta ramane
aproximativ nefolosita, chiar si ca parcare legala. Spatiul este neprietenos pietonilor.
Statuia din centrul spatiului ramane deconectata de domeniul public, ascunsa de spatiu
verde mare, inaccesibil, obstructionat si mai mult de parcare.

Trotuare si mobilier public degradate. Zona de interventie este marginita de parcul
Cismigiu pe partea de vest. Cateva strazi mici care duc din Zona de Interventie la parc
sunt folosite Tn principal ca alei rezidentiale pentru masini, in timp ce vocatia lor de alei
de acces la cel mai popular parc din centrul orasului a fost partial compromisa de
parcarile in exces. Elementele de design care marcheaza intrarea efectiva in parc sunt
degradate si necesita reabilitare.

Profiluri stradale. Excesul de spatiu alocat drumurilor in punctele de intersectie.
Geometria trotuarelor nu a fost actualizata din urmatoarele puncte de vedere:

® |Includerea unor profile de strazi cu sens unic, specifice zonei istorice.
= Standardele internationale care indica latimi de banda si raze de viraj mai mici.

Actualul peisaj stradal nu raspunde nevoilor de mobilitate ale pietonilor si este
aproape in intregime inadecvat pentru utilizarea carucioarelor, scaunelor cu rotile si a
altor echipamente similare. Acest lucru se datoreaza calitatii proaste a pavajului,
bordurilor prea inalte sau casetelor utilitare, indicatoarelor stradale sau panourilor
publicitare care obstructioneaza trotuarele.
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4

Partea a ll-a. Termeni de referinta pentru Proiectul Pilot

1. Introducere

Scopul procedurii consta in atribuirea contractului de proiectare pentru elaborarea planului
urbanistic zonal (PUZ) de regenerare a centruluiistoric din Municipiul Bucuresti, folosind criteriul
raportului calitate—pret.

Orice activitate descrisa intr-un anumit capitol din caietul de sarcini si nespecificata explicit in alt
capitol, trebuie luata in considerare in toate capitolele relevante pentru indeplinirea obiectului
contractului intitulat, Titlu”. Tn plus, orice anex3 a caietului de sarcini reprezintd parte integrants
a documentatiei de atribuire.

Ofertantii trebuie sa raspunda integral cerintelor minime incluse in acest caiet de sarcini, fara a
limita functionalitatile ofertate. De asemenea, nu se admit ofertele partiale din punct de vedere
cantitativ si calitativ, ci numai ofertele integrale, care corespund tuturor cerintelor minime
stabilite prin caietul de sarcini.

n cadrul acestui document, notiunile de , ofertant” si de ,,contractant” au acelasi inteles.

Contractantul are urmatoarele responsabilitati:

1. Tndeplinirea tuturor obligatiilor care i revin, cu respectarea prevederilor legislatiei in
vigoare, precum si a celor mai bune practici din domeniu, in conditiile acestui caiet de
sarcini.

2. Asigurarea spatiilor, a echipamentelor si a dotarilor necesare bunei deruldri a
activitatilor solicitate, Tn conditiile acestui caiet de sarcini.

3. Asigurarea respectarii deruldrii etapelor contractuale, in conditiile acestui caiet de
sarcini.

4. Livrarea rezultatelor in formatul solicitat de autoritatea contractanta, in conditiile
acestui caiet de sarcini.

5. Colaborarea cu personalul desemnat de autoritatea contractanta in conditiile acestui
caiet de sarcini.

6. Preluarea observatiilor venite de la autoritatea contractanta si remedierea
problemelor semnalate de ea in conditiile acestui caiet de sarcini.

7. [Alte responsabilitati, daca este cazul].

La randul ei, autoritatea contractanta este responsabila pentru:

1. Desemnarea unei echipe responsabile de gestiunea relatiei cu contractantul, in
conditiile acestui caiet de sarcini.
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2. Punerea la dispozitia contractantului a tuturor informatiilor de care dispune
autoritatea contractanta, si care sunt necesare contractantului pentru elaborarea
documentatiilor solicitate prin acest caiet de sarcini.

3. Asigurarea tuturor resurselor care sunt in sarcina sa, in conditiile acestui caiet de
sarcini.

4. Punerea la dispozitia contractantului a spatiilor pentru organizarea reuniunilor tehnice
si a celor de monitorizare a derularii contractului, atunci cand este necesar, in
conditiile acestui caiet de sarcini.

5. [Alte responsabilitati, daca este cazul].

2. Obiectivele contractului

Contractul , Titlu” are urmatoarea suitd de obiective generale:

1. Analiza critica si operationalizarea documentelor strategice si a celor programatice
internationale relevante.

2. Analiza critica si operationalizarea documentelor strategice si a celor programatice
nationale relevante.

3. Analiza critica si operationalizarea documentelor strategice si a celor programatice
regionale si locale relevante.

4. Analiza critica si operationalizarea documentatiilor de urbanism relevante.

5. Un plan urbanistic zonal operativ, care sa constituie o baza legala solida pentru
realizarea programelor, a actiunilor de dezvoltare, precum si a investitiilor strategice
multianuale.

Obiectivele generale enumerate mai sus vin insotite de urmatoarea suita de obiective specifice:

1. [Autoritatea contractanta va enumera obiectivele specifice ale contractului intitulat
,Titlu”, in ordinea importantei lor].

3. Cadrul normativ de elaborare

Cadrul normativ relevant pentru executarea contractului , Titlu” este sintetizat in Tabelul 4.
Pentru a usura parcurgerea lui, Tabelul 4 este Tmpartit pe teme. Elaboratorul va lucra
intotdeauna doar cu formele consolidate ale actelor normative, pana la data predarii
documentatiei aferente contractului.

De asemenea, elaboratorul va respecta toate normele tehnice privind distantele de protectie si
cele de siguranta ale infrastructurilor tehnice edilitare subterane si ale celor supraterane, aflate
in vigoare la data elaborarii documentatiilor aferente contractului care face obiectul acestui caiet
de sarcini.

Teme

Contractul si drepturile de autor

Legea 98/2016, privind achizitiile publice

Legea 8/1996, privind dreptul de autor si drepturile conexe

winN Py

Legea 101/2016, privind remediile si caile de atac in materie de atribuire a contractelor de achizitie publica, a contractelor
sectoriale si a contractelor de concesiune de lucrari si de concesiune de servicii, precum si pentru organizarea si functionarea
Consiliului National de Solutionare a Contestatiilor
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Teme

4. Hotdrarea Guvernului 395/2016, pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea
contractului de achizitie publica/acordului-cadru din L 98/2016 privind achizitiile publice
5. Instructiunea 1/2017 a Presedintelui Agentiei Nationale pentru Achizitii Publice, emisa in aplicarea prevederilor art. 179, lit. g, si
art. 187, alin. 8, lit. a, din Legea 98/2016, privind achizitiile publice, respectiv a art. 192, lit. g, si a art. 209, alin 8, din Legea
99/2016 privind achizitiile sectoriale
B  Proprietatea si evidenta tehnica, economica si juridica a imobilelor
1. Legea213/1998, privind proprietatea publicd
2. Legea 18/1991, privind fondul funciar
3. Legea 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara
4.  Ordinul Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/2014, privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscrierea in cartea funciara
5. Legea 33/1994, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
6. Legea 1/2000, pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si celor forestiere, solicitate potrivit
prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 si ale Legii nr. 169/1997
7. Legea 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989
Legea 138/2004, a imbunatatirilor funciare
Hotararea Guvernului 1.872/2005, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii imbunatatirilor funciare nr.
138/2004
10. Legea 247/2005, privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente
11. Hotararea Guvernului 890/2005, pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de constituire, atributiile si functionarea
comisiilor pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor, a modelului si modului de atribuire a titlurilor de
proprietate, precum si punerea in posesie a proprietarilor
12. Legea 312/2005, privind dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de catre cetatenii straini si apatrizi,
precum si de cdtre persoanele juridice strdine
13.  Ordonanta de Urgenta a Guvernului 57/2019, privind Codul administrativ
14. Legea 165/2013, privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate
n mod abuziv in perioada regimului comunist in Romania
C  Urbanismul si administratia publica
1. Constitutia Romaniei
2. Legea 287/20009, privind Codul Civil
3. Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul3’
4. Legea 5/2000, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea Ill, Zone protejate
5. Legea 351/2001, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea IV, Reteaua de localitati
6. Legea 575/2001, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea V, Zone de risc natural
7. Legea 363/2006, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea I, Retele de transport
8. Legea 190/2009, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea VIII, Zone cu resurse turistice
9. Legea 171/1997, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National, Sectiunea Il, Ape
10. Legea 215/2001, privind administratia publica locald
11. Legea 273/2006, privind finantele publice locale
12. Legea 24/2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane
13. Legea 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate public;
14. Legea 52/2003, privind transparenta decizionald in administratia publica
15. Hotararea Guvernului 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de semnatura pentru amenajarea teritoriului
si urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania
16. Hotararea Guvernului 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
17. Hotararea Guvernului 1.076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe
18. Hotararea Guvernului 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de riscuri naturale
19.  Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului 13/N/1999 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General” — INDICATIV: GP038/99
20.  Ordinul Ministrului Lucréarilor Publice si Amenajarii Teritoriului 176/N/2000, pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid

privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal” — INDICATIV: GM—010-2000

37Tn continuare, Legea.
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21.  Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului 37/N/2000, pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu” — INDICATIV: GM—009-2000
22.  Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului 21/N/2000, pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,,Ghid privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism” — INDICATIV: GM—007-2000
23.  Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului 2.701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
24,  Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism38
25.  Ordinul Ministrului Transporturilor, Constructiilor si Turismului 562/2003, pentru aprobarea Reglementdrilor tehnice
,Metodologice de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (ZCP)”
26. Ordonanta de Urgenta a Guvernului 41/2016, privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice
centrale pentru modificarea si pentru completarea unor acte normative
27. Hotdrarea Consiliului Superior al Registrului Urbanistilor din Romania 101/2010, pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semndtura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania
28. Hotdrarea Guvernului 907/2016, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice
D Constructiile
1. Legea 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
2. Legea 10/1995, privind calitatea in constructii
3. Ordinul Ministrului Investitiilor si Proiectelor Europene 1.298/2017, pentru aprobarea Reglementarii Tehnice privind proiectarea
si dotarea parcarilor noi, a locurilor de oprire si de stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul localitatilor
4.  Ordinul Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei 839/2009, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea 114/1996, privind locuintele
Legea 372/2005, privind performanta energetica a cladirilor
7. Hotdrarea Guvernului 571/2016, pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu
Hotdrarea Guvernului 766/1997, pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii
9.  Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice 2.212/2018, Ordinul Ministrului Culturii si Identitatii Nationale
2.391/2018, Ordinul Ministrului Afacerilor Interne 59/2018, Ordinul Serviciului Roméan de Informatii 16.317/2018, Ordinul
Serviciului de Telecomunicatii Speciale 151/2018, Ordinul Ministrului Apararii Nationale M.40/2018, Ordinul Ministrului Justitiei
2.868/C/2018, Ordinul Serviciului de Informatii Externe 263/2018, Ordinul Serviciului de Paza si Protectie 419/2018, pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii lucrdrilor de constructii cu caracter special
10.  Ordinul Ministrului Industriei si Comertului 1.565/1997, Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
99/N/1997, privind aprobarea Normativului experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de distributie a gazelor
naturale cu conducte din polietilena — INDICATIV 1.6. PE-97
11.  Ordinul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale 156/2016, privind aprobarea modelului-cadru al procesului-verbal de
constatare si sanctionare a contraventiilor in domeniul executarii de activitati miniere
E Domeniile conexe
1. Legea 422/2001, privind protectia monumentelor istorice
2. Legea41/1995, privind protejarea patrimoniului cultural national
3. Ordinul Ministrului Culturii 2.828/2015, pentru modificarea Anexei 1 la OM 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice si a Listei monumentelor istorice disparute
4.  Ordonanta Guvernului 43/2000, privind protectia patrimoniului arheologic si declararea siturilor arheologice ca zone de interes
national
5. Legea451/2002, pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20 octombrie 2000
6. Legea 46/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, privind Codul Silvic
7. Legea 246/2020, privind utilizarea, conservarea si protectia solului
8.  Ordinul Ministrului Mediului si Dezvoltarii Durabile 1.964/2007, privind instituirea regimului de Arie Naturald Protejatd, a
siturilor de importanta comunitara ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania
9. Hotdrarea Guvernului 1.076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe
10. Ordonanta de Urgentd a Guvernului 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sdlbatice
11. Ordonanta de Urgenta a Guvernului 92/2021, privind regimul deseurilor

387n continuare, Normele metodologice.
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12. Ordonanta de Urgentd a Guvernului 195/2005, privind protectia mediului

13. Hotararea Guvernului 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica

14.  Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiena si sanadtate publica privind mediul de viata al
populatiei

15.  Ordonanta Guvernului 43/1997, privind regimul juridic al drumurilor

16. Legea 107/1996, Legea apelor

17. Legea 124/1995, privind apararea impotriva dezastrelor

18. Legea 481/2004, privind protectia civila

19. Ordonanta de Urgentd a Guvernului 12/1998, privind transportul pe cdile ferate roméane si reorganizarea Societatii Nationale a
Cailor Ferate Romane

20.  Ordinul Ministrului Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor 2.031/2020, privind aprobarea Procedurii de emitere a
avizului Ministerului Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor pentru documentatiile tehnice, documentatiile tehnico-
economice si documentatiile de urbanism ale tertilor, pentru obiectivele situate in zona infrastructurii de transport rutiere de
interes national, feroviare si de metrou

22.  Ordinul Ministrului Transporturilor 311/2000, Ordinul Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie 378/2000, privind
aprobarea Metodologiei pentru executarea lucrarilor de cadastru al retelei de metrou Bucuresti

23.  Ordonanta Guvernului 22/1999, privind administrarea porturilor si a cdilor navigabile, utilizarea infrastructurilor de transport
naval apartinand domeniului publice, precum si desfasurarea activitatilor de transport naval in porturi si pe cdile navigabile
interioare

24.  Ordinul Ministrului Transporturilor 735/2015, pentru aprobarea Reglementarii aeronautice civile roméane privind stabilirea
zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone
sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in
spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC, editia 1/2015

25.  Ordinul Ministrului Sanatatii 1.078/2010, privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare si a structurii
organizatorice ale directiilor de sdandtate publicd judetene si a municipiului Bucuresti

26. Hotdrarea Guvernului 860/2016, privind organizarea, functionarea si stabilirea atributiilor directiilor pentru agriculturd judetene
si @ municipiului Bucuresti

27. Hotdrarea Guvernului 447/2003, pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si continutul hartilor de
risc natural la alunecdri de teren, al hartilor de hazard la inundatii si al hartilor de risc la inundatii

28.  Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 239/2019, pentru aprobarea Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice

29.  Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 89/2018, privind aprobarea Normelor tehnice pentru
proiectarea, pentru executarea si pentru exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale

30.  Ordinul Ministrului Transporturilor 1.294/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

31. Hotdrarea Guvernului 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de
utilitate privata deschise circulatiei publice

32. Hotdrarea Guvernului 782/2014, pentru modificarea anexelor la Hotararea Guvernului 540/2000, privind aprobarea incadrarii in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice

33. Legea 121/2019, privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant

34.  Ordinul Ministrului Mediului si Padurilor 19/2010, pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau [ale] proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar

35. Legea 544/2001, privind liberul acces la informatiile de interes public

36. Ordonanta de Urgenta a Guvernului 49/2009, privind libertatea de stabilire a prestatorilor de servicii si libertatea de a furniza
servicii Tn Romania

37. Legea 68/2010, pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului 49/2009, privind libertatea de stabilire a prestatorilor de

servicii si libertatea de a furniza servicii in Romania

Tabelul 4: Cadrul normativ pentru executarea contractului intitulat , Titlu”

Sursa: Autoritatea contractanta.
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4. Cerintele pentru elaborarea planului urbanistic zonal de regenerare
a centrului istoric

Procesul elaborarii planului urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric cuprinde urmatorii
noua pasi:°

1. Initierea elaborarii planului urbanistic zonal,

. Contractarea elaborarii planului urbanistic zonal, in conditiile legii,
. Elaborarea studiilor de fundamentare,

. Elaborarea analizei diagnostic multicriteriale integrate,*°

. Elaborarea formei preliminare a planului urbanistic zonal,

D U B~ W N

. Obtinerea avizelor si/sau a acordurilor necesare planului urbanistic zonal, de la
institutiile imputernicite,
7. Redactarea finala a planului urbanistic zonal, cu introducerea tuturor observatiilor din

avize si/sau din acordurile solicitate,

8. Aprobarea propunerii de planului urbanistic zonal de autoritatea administratiei publice
locale competente, adica de Consiliul General al Municipiului Bucuresti,

9. Asigurarea caracterului public al planului urbanistic zonal, conform legii.**

Tn acest context, sectiunea de fatd detaliaz cerintele celor cinci etape care acopera elaborarea
planului urbanistic zonal (cf. Tabelul 5).

Etapa Continutul etapei
1. Etapa 01 Studiile de fundamentare, analiza diagnostic multicriterial integrata si estimarea viabilitatii
financiare a propunerilor din planul urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric
2. Etapa 02 Forma preliminara a planului urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric
3. Etapa 03 Obtinerea avizelor si a acordurilor necesare planului urbanistic zonal de regenerare a centrului

istoric, in baza documentatiilor specifice si a legislatiei in vigoare

4, Etapa 04 Forma finala a planului urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric

39 Cu alte cuvinte, ,procesul elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism implica parcurgerea
urmatoarelor etape:
a) Initierea elabordrii documentatiilor de amenajare a teritoriului sau [a celor] de urbanism,

b) Contractarea elaborarii documentatiei in conditiile legii,

c) Elaborarea studiilor de fundamentare,

d) Elaborarea analizei diagnostic multicriteriale integrate,

e) Elaborarea formei preliminare a documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism,

f) Obtinerea de avize si/sau [de] acorduri,

g) Redactarea finala a documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism, cu introducerea tuturor observatiilor
din avize si/sau [din] acorduri,

h) Aprobarea propunerii de documentatie de amenajare a teritoriului sau de urbanism de catre autoritatea
administratiei publice locale competente,

i) Asigurarea caracterului public al documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism aprobate, conform legii”
(art. 21, alin. 1, din Normele metodologice).

40 Sau, intr-o formulare mai potrivita, diagnosticul general si cel prospectiv.

41 Mai exact: ,informarea si consultarea populatiei se realizeaza potrivit capitolului IV, sectiunea a 6-a din Legea 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, si [potrivit] Metodologiei de informare si [de] consultare a publicului[,] cu privire
la elaborarea sau [la] revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si [a celor] de urbanism, aprobate prin Ordinul Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului 2.701/2010, cu modificarile ulterioare” (art. 21, alin. 2, din Normele metodologice).
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5. Etapa 05 Predarea si integrarea planului urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric in Sistemul
Informational Geografic (SIG/GIS*?), folosit de Primaria Municipiului Bucuresti

Tabelul 5: Cele cinci etape ale elaborarii planului urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric

Sursa: Autoritatea contractanta.

Etapa 01 cuprinde urmatoarele activitati:

2. Elaborarea studiilor de fundamentare,
3. Elaborarea analizei diagnostic multicriterial integrate,
4. Estimarea viabilitatii financiare a propunerilor facute.

4.1.1 Studiile de fundamentare

Fundamentarea propunerilor din planul urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric se
realizeaza prin studii de fundamentare. Ele pot fi analitice, consultative sau prospective:
1. Studiile de fundamentare analitice privesc evolutia localitatii si a caracteristicilor
sale.®3
2. Studiile de fundamentare consultative evidentiaza cerintele si optiunile populatiei si
ale celorlalte parti interesate in dezvoltarea urbana. Acest tip de studii se poate
elabora in baza unor sondaje si a unor anchete social-urbanistice, efectuate n
randurile populatiei, in cele ale specialistilor, in cele ale institutiilor, precum si in
randurile altor parti interesate.**

42 Geographic Information System/GIS.
43 Studiile analitice ,,privesc evolutia teritoriului si [a] localitatilor, caracteristicile acestora si propuneri de dezvoltare in domeniul
realizat:
i. Evolutia teritoriului si [cea a] localitatii[,] din punct de vedere istoric, cultural, demografic economic, etnografic,
urbanistic si arhitectural,

ii. Organizarea circulatiei si [a] transporturilor,
iii. Conditii geotehnice si hidrogeologice,
iv. Studii climatice, pedologice si ecologice,
v. Stabilirea si delimitarea zonelor de risc natural si [de risc] antropic,
vi. Stabilirea zonelor protejate naturale si construite,
vii. Tipuri de proprietate asupra imobilelor,
viii. Echiparea tehnico-edilitarad,
ix. Valorificarea potentialului turistic sau [al celui] balnear” (art. 20, alin. 3, din Normele metodologice).

44 Studiile consultative nu sunt definite clar nici in Lege si nici in Normele metodologice. Din acest motiv, reamintim aici definitia
din Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General. Astfel, ,studiile de fundamentare
cu caracter consultativ privesc evidentierea unor cerinte si [a unor] optiuni ale populatiei, legate de dezvoltarea urbanistica. Ele
se pot elabora in baza sondajelor si [a] anchetelor socio-urbanistice[,] efectuate in randurile populatiei, [ale] specialistilor si [ale]
institutiilor” (Ghidul de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General (GP038/99), aprobat prin Ordinul Ministrului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului (OMLPAT) 13/N/10.03.1999, pct. 3.1.2, de la p. 19).
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3. Studiile de fundamentare prospective produc prognoze, scenarii sau alternative
pentru diferitele domenii sectoriale.*

Studiile de fundamentare sustin astfel atat reglementdrile urbanistice cuprinse in planul
urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric, cat si operatiunile urbanistice prevazute. Din
acest motiv, ele trebuie sa contina concluzii actuale si relevante, precum si propuneri realiste.
Mai mult, ele sunt piesele principale in constructia diagnosticului general si a celui prospectiv al
centrului istoric.

n consecint3, analizele facute n studiile de fundamentare trebuie s foloseascd date actualizate,
care sa nu aiba o vechime mai mare de trei ani fata de data elaborarii studiilor de fundamentare.
Acolo unde acest lucru nu este posibil, Elaboratorul trebuie sa foloseasca cele mai noi date
disponibile si sa argumenteze alegerea lor.

De asemenea, pot fi folosite studii, cercetari si proiecte anterioare, in situatia in care informatiile
oferite de acestea nu si-au pierdut valabilitatea si relevanta pentru planul urbanistic zonal de
regenerare a centrului istoric.*®

4 1.1.1 Studiile de fundamentare analitice

[NB: Rezultatele minime anticipate pentru studiile de fundamentare analitice pot fi adaptate
de autoritatea contractanta, in functie de nevoile si de interesele ei].

Elaboratorul va realiza urmatoarea suitd de studii de fundamentare analitice (cf. Tabelul 6):%’

Studiul Rezultatele minime anticipate

1. Reambularea topografica Acest studiu de fundamentare asigura un suport de lucru corect si
si actualizarea cadastrala adecvat pentru elaborarea planului urbanistic zonal (PUZ). El va avea
(RTAC) urmatoarea suita de rezultate minime anticipate:*8

1. Un suport topografic actualizat, aprobat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI), realizat prin punerea
de acord intre situatia din teren si cea din plan. Impreuna cu

45 Studiile de fundamentare prospective ,reprezinta elaborarea unor prognoze, [a unor] scenarii sau [a unor] alternative pentru
diferitele domenii sectoriale, privind evolutia populatiei, evolutia activitatilor, evolutia miscarii in teritoriu a activilor, reconversia
fortei de munca etc.” (art. 20, alin. 3, lit. b, din Normele metodologice).
46 Altfel spus, ,studiile de fundamentare trebuie sd prezinte concluzii pe baza de analiza de date actualizate, cu o vechime de
maximum 3 ani fatd de data elaborarii. Pot fi folosite studii, cercetdri si proiecte anterioare numai in situatia in care informatiile
oferite de acestea nu si-au pierdut valabilitatea” (art. 20, alin. 2, din Normele metodologice).
47 Reamintim ca studiile analitice ,privesc evolutia teritoriului si [a] localitatilor, caracteristicile acestora si propuneri de
dezvoltare in domeniul realizat:
i. Evolutia teritoriului si [cea a] localitatii[,] din punct de vedere istoric, cultural, demografic economic, etnografic,
urbanistic si arhitectural,
ii. Organizarea circulatiei si [a] transporturilor,
iii. Conditii geotehnice si hidrogeologice,
iv.  Studii climatice, pedologice si ecologice,
v. Stabilirea si delimitarea zonelor de risc natural si [de risc] antropic,
vi. Stabilirea zonelor protejate naturale si construite,
vii. Tipuri de proprietate asupra imobilelor,
viii. Echiparea tehnico-edilitara,
ix. Valorificarea potentialului turistic sau [al celui] balnear” (art. 20, alin. 3, din Normele metodologice).

48 Cf. si Ordinul Agentiei Nationale de Cadastrul si Publicitate Imobiliard (OANCPI) 700/2014, privind aprobarea Regulamentului
de avizare, de receptie si de inscriere in evidentele de cadastru si de carte funciara, care a fost publicat in Monitorul Oficial
571/31.07.2014, respectiv 571 bis/31.07.2014 (Anexa), in forma lui consolidata pana in data de 26.05.2022.
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Studiul Rezultatele minime anticipate

suportul cadastral actualizat, el va constitui baza de lucru
pentru toate studiile de fundamentare, pentru operatiunile
urbanistice, pentru proiectele si pentru reglementarile
urbanistice propuse.

2. Un suport cadastral actualizat, cu respectarea prevederilor
cartilor funciare, care sa contina inclusiv delimitarea
cadastrala a suprafetelor de teren care au facut obiectul
planurilor urbanistice zonale (PUZ) si al planurilor urbanistice
de detaliu (PUD) aprobate ulterior intrarii in vigoare a planului
urbanistic general (PUG) si care au produs efecte: constructii
sau suport al unor autorizatii de construire (AC). impreuné cu
suportul topografic actualizat, el va constitui baza de lucru
pentru toate studiile de fundamentare, pentru operatiunile
urbanistice, pentru proiectele si pentru reglementarile
urbanistice propuse.

3. Trasarea pe limite cadastrale a zonelor functionale, a
subzonelor functionale, precum si a unitatilor teritoriale de
referinta (UTR) reglementate de planul urbanistic general
(PUG), in forma sa actualizata.

4. Trasarea sau delimitarea cadastrala a suprafetelor afectate de
servituti publice, inclusiv a celor generate de retelele tehnice
si de cele edilitare.

5. Trasarea pe limite cadastrale a zonelor de risc natural si
antropic, inclusiv a celor rezultate din aplicarea directivei
europene SEVESO Il (2012/18/EU).

6. Delimitarea zonelor de protectie arheologica, prin puncte
topografice.

7. Delimitarea topografica si trasarea pe limite cadastrale a
zonelor de protectie a monumentelor istorice, a zonelor
construite protejate (ZCP) si a zonelor istorice de referinta
(ZIR).

8. ldentificarea si spatializarea (cartarea) tipurilor de
proprietate.

9. Delimitarea cadastrala a terenurilor aflate in litigiu.

10. Identificarea si delimitarea pe limite cadastrale a
rezervelor de teren din zona studiatd, pe tipuri de proprietate
si pe clase de marime.

Rezultatele studiului trebuie transpuse intr-un format compatibil cu
solutia SIG/GIS folositd de Primdria Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesitad o corelare sistematica cu studiul
de apar in Tabelul 9.

2. Hidro-geotehnica (HGT) Acest studiu de fundamentare determina profilul hidro-geotehnic al
zonei studiate, care sta la baza determinarii conditiilor de fundare si,
implicit, a celor de construire pentru cladirile subterane si pentru cele
supraterane.*® El va avea urmatoarea suita de rezultate minime
anticipate:

439 Recomandam autorilor urmatoarele documente tehnice si texte legislative:
e Standardele relevante din colectia intitulatd ,Colectie calitatea solului”, pusa la dispozitie de Asociatia de
Standardizare din Romaénia (ASRO) si disponibil3 la adresa: https://bit.ly/3Gwc053 [26.05.2022],

e Standardele de Stat (STAS) sau Standardele romane (SR) relevante, care nu au fost anulate pana in momentul elaborarii
studiului de fundamentare,

e Reglementarile tehnice relevante pentru constructii, puse la dispozitie de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei (MDLPA) si disponibile la adresa: https://bit.ly/3ygXcUT [26.05.2022],
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Studiul Rezultatele minime anticipate

1. Caracterizarea sinteticad a bazinului hidrografic, orientata in
mod explicit spre ilustrarea, spre explicarea si spre
comentarea atributelor relevante pentru proiectarea
reglementarilor urbanistice: cursuri de apa regularizate sau
canalizate, debite maxime, pericole, bazine pentru reglarea

debitelor etc.

2. ldentificarea si delimitarea zonelor de risc natural si antropic
(relevant), in special a suprafetelor cu risc de inundatii si a
celor cu risc de alunecari de teren. De asemenea, autorii vor
propune un set de masuri operative, menite sa
Tmbunatateasca aceste suprafete. In plus, ei vor acorda o
atentie speciala trasarii pe limite cadastrale a zonelor in care
se impune instituirea unei interdictii temporare sau definitive

de construire.

Identificarea zonelor de risc si definirea propunerilor de
viabilizare a terenurilor se va face in colaborare cu
reprezentantii Agentiei Nationale de imbunététiri Funciare
(ANIF), precum si cu cei ai Administratiei Nationale , Apele
Romane”, Administratia Bazinala de Apa Buzdu—lalomita.

3. Trasare pe limite cadastrale a zonelor sensibile la cresterea
regulata sau accidentald a apelor subterane, care afecteaza
conditiile de fundare ale cladirilor subterane si supraterane.

4. Trasarea pe limite cadastrale a zonelor cu conditii diferentiate
de fundare, zonificarea lor functionald, precum si
determinarea regimului lor de inaltime.

Rezultatele studiului trebuie transpuse intr-un format compatibil cu
solutia SIG/GIS folositd de Primdria Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesita o corelare sistematica cu studiul

de apar in Tabelul 9.

3. Infrastructura tehnico-  Acest studiu de fundamentare analizeaza critic eficienta si performanta
edilitara (ITE)5® infrastructurii tehnice si a celei edilitare, care asigura functionarea
centrului istoric. El va avea urmatoarea suita de rezultate minime

anticipate:!

1. Profilul functional, starea actuala si performanta urmatoarelor
sisteme sau retele:

e Alimentarea cu apad potabild, industriala si minerala:

Captarea apei si sursele ei,
Aductiunile de apad bruta si statiile de tratare,

Aductiunile de apad potabild, statiile de pompare
si rezervoarele ei de inmagazinare,

Retelele de distributie a apei si statiile de
pompare, inclusiv retelele de hidranti exteriori.

e (Canalizarea apelor uzate:

e Normele metodologice privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si Normele
metodologice privind modul de elaborare si continutul hartilor de hazard la inundatii si al hartilor de risc la inundatii,
aprobate prin Hotdrarea Guvernului 447/2003, pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare
si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren, al hartilor de hazard la inundatii si al hartilor de risc la
inundatii, publicata in Monitorul Oficial 305/07.05.2003, in forma ei consolidatd pana in data de 26.05.2022.

50 Elaboratorul va lua in considerare si va analiza critic Studiul de Fezabilitate intitulat ,,Reabilitarea infrastructurii de baza, inclusiv
retele de utilitati publice, lucrari de sistematizare si de amenajare de suprafata cu dotarile de mobilier urban aferente, inclusiv
punerea in valoare a vestigiilor istorice si dotarea cu retele de iluminat a centrului istoric, zona B” (studiu aprobat n sedinta
Consiliului Tehnico-Economic al PMB, din data de 27.05.2021, conform avizului 37/722. Adresa DSI 63451/18.05.2022).

51 Autorii studiului intitulat ,Infrastructura tehnico-edilitara” (ITE) vor folosi avizele operatorilor teritoriali din Municipiul
Bucuresti, ca surse de informare si de verificare, precum si datele oficiale actuale. De asemenea, ei pot folosi studii, cercetari sau

proiecte anterioare, acolo unde ele nu si-au pierdut relevanta pentru studiul de fundamentare.
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Rezultatele minime anticipate

e Colectarea si transportul apei uzate,

e Retelele de canalizare menajera, pluviala si
industriala, in sistem unitar si in sistem divizor,

e Epurarea apei uzate.
e Alimentarea cu energie electrica:
e Sursele de energie electrica,

o Retelele electrice de transport, insotite de
caracteristicile lor,

o Retelele electrice de distributie, insotite de
caracteristicile lor,

e Punctele de transformare subterane si cele
supraterane (la sol), inclusiv capacitatea si
puterea lor,

e lluminatul public.
e Alimentarea cu energie termica:
e Sursele de energie termica si electrica,

e Sistemul primar al retelelor termice de apa
fierbinte,

e Sistemul de distributie a energie termice.
e Alimentarea cu gaze naturale:

e Retelele de transport al gazelor naturale,
inclusiv presiunea si diametrele conductelor,

o Retelele de distributie a gazelor naturale,
inclusiv presiunea si diametrele conductelor,

o Statiile de reglare-masurare predare,

e Conductele pentru fluide industriale si
tehnologice, analizate dupa tipul lor.

e Telecomunicatiile:
o Telefonia fixa si cea mobila,
e Posta,
e Radioul, televiziunea si internetul.
e Sursele regenerabile de energie:
e Energia solara,
e Utilizarea biomasei si a biogazului,
e Energia eoliana.
e Gestiunea deseurilor:52

e Platformele pentru depozitarea temporara si
pentru sortarea deseurilor,

o |Instalatiile pentru distrugerea deseurilor si
pentru depozitarea lor definitiva,

52 Gestionarea deseurilor este ,colectarea, transportul, valorificarea (inclusiv sortarea) si eliminarea deseurilor, inclusiv
supervizarea acestor operatiuni si intretinerea ulterioard a amplasamentelor de eliminare, inclusiv actiunile intreprinse in calitate
de comerciant sau [de] broker” (pct. 19 din Anexa 1 a Ordonantei de Urgenta a Guvernului 92/2021, privind regimul deseurilor,
publicata in Monitorul Oficial 820/26.08.2021, in forma ei consolidatd pana in data de 26.05.2022).
Si, mai departe, broker-ul este ,orice intreprindere care se ocupa de valorificarea sau [de] eliminarea deseurilor in numele altor
persoane, [fiind cuprinsi aici] inclusiv brokerii care nu intra fizic in posesia deseurilor” (pct. 4 din Anexa 1 a Ordonantei de Urgenta
a Guvernului 92/2001, privind regimul deseurilor).

47



Studiul Rezultatele minime anticipate

e |Instalatiile pentru valorificarea deseurilors3 etc.

2. ldentificarea si trasarea pe limite cadastrale a componentelor
sistemelor enumerate mai sus, atat a celor subterane, cat sia
celor aeriene sau a celor de la sol, precum si a zonelor de
protectie sau a servitutilor pe care ele le produc, inclusiv a
zonelor de protectie tehnica si sanitara, pe suportul topografic
si cadastral actualizat. De asemenea, autorii studiului vor
descrie clar incompatibilitatile urbanistice si arhitecturale
rezultate, propunand, de asemenea, solutii in variante pentru
rezolvarea lor.>*

Pentru fiecare infrastructura analizata, autorii studiului de
fundamentare vor estima gradul de asigurare a nevoilor
centrului istoric, la finalizarea proiectului de regenerare, luand
in considerare performanta acestor infrastructuri la nivelului
orasului.

53 Valorificarea deseurilor este definita, destul de inabil, ca: ,orice operatiune care are drept rezultat principal faptul ca deseurile
servesc unui scop util prin inlocuirea altor materiale care ar fi fost utilizate intr-un anumit scop sau faptul ca deseurile sunt
pregatite pentru a putea servi scopului respectiv, in intreprinderi sau in economie in general” (pct. 36 din Anexa 1 a Ordonantei
de Urgenta a Guvernului 92/2021, privind regimul deseurilor).
Suplimentar, valorificarea materiala constd in ,orice operatiune de valorificare, alta decat valorificarea energetica, si
reprelucrarea in materiale care urmeaza sa fie folosite drept combustibil sau [in] alte modalitati de producere a energiei. Aceasta
cuprinde, printre altele, pregatirea pentru reutilizare, reciclarea si rambleierea” (pct. 37 din Anexa 1 a Ordonantei de Urgenta a
Guvernului 92/2001, privind regimul deseurilor).
Intrand putin maiin detaliu, reutilizarea este ,,orice operatiune prin care produsele sau componentele care nu au devenit deseuri
sunt utilizate din nou[,] in acelasi scop pentru care au fost concepute” (pct. 28 din Anexa 1 a Ordonantei de Urgenta a Guvernului
92/2021, privind regimul deseurilor).
La randul ei, reciclarea consta in ,orice operatiune de valorificare[,] prin care deseurile sunt transformate in produse, [in]
materiale sau [in] substante pentru a-si indeplini functia lor initiald sau pentru alte scopuri. Aceasta include retratarea
materialelor organice, dar nu include valorificarea energetica si conversia in vederea folosirii materialelor drept combustibil sau
pentru operatiunile de umplere” (pct. 27 din Anexa 1 a Ordonantei de Urgenta a Guvernului 92/2021, privind regimul deseurilor).
n fine, rambleierea este ,orice operatiune de valorificare in cadrul cireia se utilizeazd deseuri nepericuloase adecvate[,] in
scopuri de refacere in zonele in care s-au efectuat excavari sau in scopuri de amenajare de arhitectura peisagisticd. Deseurile
utilizate pentru rambleiere trebuie sa inlocuiasca materiale care nu sunt deseuri, sa fie adecvate pentru scopurile mentionate
mai sus si sa se limiteze la cantitatea strict necesara pentru atingerea acestor scopuri” (pct. 26 din Anexa 1 a Ordonantei de
Urgenta a Guvernului 92/2021, privind regimul deseurilor).
Lista deschisa a operatiunilor de valorificare a deseurilor apare in Anexa 3 a Ordonantei de Urgenta a Guvernului 92/2021, privind
regimul deseurilor.
54 Urmdtoarea listd cuprinde normele tehnice principale, care trebuie luate in considerare la instituirea si la trasarea culoarelor
si a zonelor protejate sau a celor de sigurantd, pentru toate sistemele si pentru retelele edilitare enumerate mai sus:

e Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, aprobata prin

Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei (OANRE) 239/2019 si publicata in Monitorul Oficial
36/20.01.2020.

e Normele tehnice pentru proiectarea, pentru executarea si pentru exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale, aprobate prin Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei (OANRE) 89/2018 si
publicate in Monitorul Oficial 462/05.06.2018.

e Normele tehnice de proiectare, de executie si de mentenantd, aferente obiectivelor din domeniul
productiei/inmagazinarii gazelor naturale (cod 911/4.254), elaborate de Societatea Nationald de Gaze Naturale
Romgaz SA, in special sectiunea 1.2, intitulata , Instituirea zonelor de protectie si de siguranta aferente obiectivelor din
domeniul productiei/inmagazinarii gazelor naturale”.

e Normele speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologicd, aprobate prin
Hotararea Guvernului 930/2005 si publicate in Monitorul Oficial 800/02.09.2005.

o Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si
rurale, aprobate prin Ordinul Ministrului Transporturilor (OMT) 1.294/2017 si publicate in Monitorul Oficial
746/18.09.2017.

Lista de mai sus nu este una exhaustiva, ea trebuind completata cu actele normative si legislative relevante pentru studiul de
fata. De asemenea, autorii vor lucra intotdeauna cu forma consolidata pana la data elaborarii studiului a fiecarui act normativ
sau legislativ folosit.
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Studiul Rezultatele minime anticipate

3. Tn urma analizei de la cele doud puncte precedente, autorii
studiului vor propune un grafic Gantt de principiu, care sa
ilustreze si sa explice ordinea si durata lucrarilor de viabilizare
propuse pentru infrastructurile subterane si pentru cele
supraterane.

4. Pentru fiecare infrastructura subterana si supraterana
analizata, autorii studiului vor identifica posibilele surse de
finantare pentru lucrarile de viabilizare propuse.

5. Analiza critica a posibilitatilor de producere si de utilizare
eficienta a energiei la nivelul comunitatii:

e Proiectarea mecanismelor de stimulare si de bonificare
a constructiilor (cladirilors®) al caror consum de energie
este aproape egal cu zero%6.57

e |dentificarea insulelor de caldura si proiectarea
solutiilor de design urban care pot imbunatati
microclimatul din ele, in special in zonele de locuinte
colective.

e Analiza critica a infrastructurii energetice, dedicate
alimentarii autovehiculelor electrice, precum si
ierarhizarea operatiunilor urbane dedicate dezvoltarii
ei.

e |dentificarea zonelor in care pot fi amplasate sisteme de
producere a energiei electrice din resurse regenerabile.

e |dentificarea zonelor in care pot fi amplasate sisteme de
incadlzire centralizata.

6. Identificarea zonelor care beneficiaza de echipare edilitara de
mare capacitate, care nu este utilizata optim in momentul de
fata, ele fiind zonele spre care ar trebui directionata
dezvoltarea centrului istoric, atat in viitorul apropiat, cat si in
cel indepartat.

Acolo unde este tehnic posibil, rezultatele studiului trebuie transpuse intr-
un format compatibil cu solutia SIG/GIS folosita de Primaria Municipiului
Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesitad o corelare sistematica cu studiul
de apar in Tabelul 9.

4. Circulatia terenurilor si Acest studiu de fundamentare analizeaza circulatia terenurilor, de la
zonele cu destinatii momentul aprobarii planului urbanistic general (PUG) aflat in vigoare,
speciale (CTZDS) pana in momentul de fatd, inclusiv a zonelor cu destinatie speciala si a

rezervelor de teren disponibile. El va avea urmatoarea suitd de rezultate
minime anticipate:

1. Identificarea terenurilor existente si a celor necesare,
dedicate sistemului de raspuns in situatii de urgenta.

55 n sensul Legii 372/2005, privind performanta energeticd, clidirea este un ,ansamblu de spatii cu functiuni precizate, delimitat
de elementele de constructie care alcatuiesc anvelopa cladirii, inclusiv sistemele tehnice aferente acesteia, in care energia este
utilizatd pentru reglarea climatului interior” (art. 3, pct. 1, din Legea 372/2005, privind performanta energeticd, publicatd in
Monitorul Oficial 868/23.09.2020, in forma ei consolidatd pana in data de 26.05.2022).
56 La réndul ei, cladirea al carei consum de energie este aproape egal cu zero (Nearly Zero-Energy Building/NZEB) este o ,,cladire
cu o performanta energeticd foarte ridicata, la care necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice este
aproape egal cu zero sau este foarte scazut si este acoperit astfel:

a) Tn proportie de minimum 30%, cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse regenerabile produs3

la fata locului sau in apropiere, pe o raza de 30 de km fata de coordonatele GPS ale cladirii, incepand cu anul 2021,

b) proportiile minime de energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse regenerabile produsa la fata locului
sau Tn apropiere, pe o raza de 30 de km fata de coordonatele GPS ale cladirii, pentru perioadele 2031-2040, 2041-
2050 si dupa 2051, se stabilesc prin hotarare a Guvernului” (art. 3, pct. 15, din Legea 372/2005, privind performanta
energeticad).

57 Cf. si Legea 372/2005, privind performanta energetica a cladirilor, in forma ei consolidata pana in data de 26.05.2022.
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Rezultatele minime anticipate

2.

Identificarea si delimitarea cadastrala a terenurilor cu
destinatie speciala.

Identificarea si delimitarea pe limite cadastrale a rezervelor de
teren din zona studiatd, dupa regimul lor de proprietate:
terenurile publice si private ale municipiului, ale judetului si
ale statului.

Situatia actuala a concesiunilor.

Ilustrarea si examinarea circulatiei terenurilor, de la
momentul aprobadrii planului urbanistic general (PUG), pana in
momentul elaborarii studiului de fundamentare. Studiul
circulatiei terenurilor va include, cel putin, urmatoarele teme:

e Schimbarea regimurilor de proprietate,
e Dezmembrarile si comasarile de terenuri,

e Circulatia terenurilor din proprietatea privata in cea
publica,

e Circulatia terenurilor din proprietatea publica in cea
privata a Municipiului Bucuresti.

e Terenurile expropriate pentru cauza de utilitate
publica.

Delimitarea pe limite cadastrale si analiza zonelor depasite
functional, care includ, dar nu se limiteaza doar la zonele
industriale abandonate sau scoase din uz, precum si a spatiilor
abandonate, nefolosite sau destructurate. Ea va fi completata
de evaluarea eforturilor necesare pentru viabilizarea acestor
terenuri sau spatii.

Acolo unde este tehnic posibil, rezultatele studiului trebuie transpuse
intr-un format compatibil cu solutia SIG/GIS folosita de Primaria
Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesitd o corelare sistematica cu studiul
de apar in Tabelul 9.

5.

Circulatia si caile de
comunicatii (CCC)

Acest studiu de fundamentare analizeaza critic circulatia si performanta
cailor de comunicatii din centrul istoric. El va avea urmatoarea suitd de
rezultate minime anticipate:

1.

Analiza critica si corelarea cu studiul de trafic, atunci cand el
exista.

. Analiza criticd a infrastructurii retelei de circulatie, a dotarilor

si @a amenajarilor tehnice dedicate retelei de transport, inclusiv
limitele lor administrative, precum si a echiparii tehnice
pentru dirijarea fluxurilor de transport, tinand cont de
caracterul multimodal din arealul studiat.

Trasarea limitelor administrative pentru toate tipurile de cdi
de comunicatii. Tn cazul retelei rutiere, autorii studiului vor
delimita clar punctele din care drumurile nationale si judetene
intra Tn administrarea unitatii administrativ-teritoriale (UAT).

Determinarea deplasarilor totale generate de aria de studiu
(intrari si iesiri), tinand cont de caracteristicile ei structurale si
functionale, precum si transpunerea lor modala pe parcursul
unei zile normale de lucru. Transpunerea modala va tine
seama de caracteristicile locale de mobilitate, in vederea
evaludrii impactului investitiilor preconizate asupra traficului
nemotorizat, asupra celui motorizat, precum si asupra
transportului public.

. Analiza critica a circulatiei pasive, prin studiul de oportunitate

privind reducerea ofertei de parcari publice cu plata in zone
centrale si cu cerere mare, precum si dezvoltarea unui sistem
public de parcaje rezidentiale care sa permitd cresterea
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Rezultatele minime anticipate

capacitatii de circulatie multimodala pe strazile din aria
studiatad.

6. Raportarea evolutiei gradului de ocupare a parcarilor
amenajate in aria de studiu, pe baza traficului generat de
investitiile preconizate.

7. Evaluarea teritoriald a accesibilitatii in jurul ariei de studiu
pentru transportul nemotorizat si pentru cel public, tinand
seama de cadile existente de transport. Evaluarea serveste la
imbunatatirea ponderii modale actuale, in defavoarea
transportului motorizat. Autorii vor tine seama de alte
investitii care au un impact semnificativ asupra retelei majore
de circulatii din imediata vecinatate a zonei de studiu, pentru
a putea evalua cumulativ impactul asupra nivelului de serviciu
al cailor de comunicatie si al intersectiilor.

8. Analiza critica a culoarelor pietonale si a performantelor
retelei de piste pentru biciclete, precum si ierarhizarea
extinderii acestora, in concordanta cu rezerva de capacitate
de circulatie a retelei rutiere.

9. Trasarea limitelor de siguranta si a celor de protectie pentru
sistemul de cale ferata, analiza critica a gradului de integrare
cu transportul rutier multimodal si evaluarea performantei
nodurilor intermodale.

10. Identificarea si examinarea punctelor negre din
perspectiva sigurantei circulatiei.
Acolo unde este tehnic posibil, rezultatele studiului trebuie transpuse

intr-un format compatibil cu solutia SIG/GIS folosita de Primaria
Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesitd o corelare sistematica cu studiul
de apar in Tabelul 9.

6. Infrastructura de serviciisi  Acest studiu de fundamentare analizeaza portofoliul industrial si cel de
cea industriala (1SI1) servicii al zonei studiate. El va avea urmatoarea suita de rezultate
minime anticipate:

1. Investigarea profilului industrial actual si a celui de servicii al
zonei studiate, a evolutiei lor, precum si a prognozei lor
pentru urmatorul deceniu.

2. Analiza fragmentarii proprietatii fostelor platforme industriale
si analiza starii de degradare a cladirilor industriale, dacad e
cazul.

3. Delimitarea pe limite cadastrale a zonelor de conversie
functionala, in special a celor de tip ,,brownfield”.

4. Profilul functional actual al parcurilor industriale, stiintifice si
tehnologice din zona studiata, evolutia sa si prognoza pentru
urmatorul deceniu.

Acolo unde este tehnic posibil, rezultatele studiului trebuie transpuse
intr-un format compatibil cu solutia SIG/GIS folosita de Primaria
Municipiului Bucuresti (PMB).
Studiile de fundamentare care necesita o corelare sistematica cu studiul
de apar in Tabelul 9.

7. Cladirile de locuit si Acest studiu de fundamentare determina starea actuala a fondului

functiunile aferente
locuirii (CLFL)

construit din zona studiata. El va avea urmatoarea suita de rezultate
minime anticipate:

1. Clasificarea fondului locativ, dupa urmatoarele criterii:
o Tipul locuintelor,

e Structura apartamentelor,
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e Structura dotdrilor aferente locuintelor, atat cele
aflate in cladire, cat si cele din afara lor, dar care fac
parte din ansamblu,

e Durata de existenta (viata) a cladirilor si a
constructiilor, conform Normativului privind
executarea lucrarilor de intretinere si reparatii la
cladiri si constructii speciale (GE 032- 1997), precum si
perioada de timp ramasa din aceastd durata,

e Duratele normale de functionare (utilizare) ale
cladirilor, conform HG 266/1994, in forma ei
consolidatd pana in data elabordrii studiului de
fundamentare,

e Starea fizica a cladirilor de locuit, care va fi detaliata
pe urmatoarele teme:

e Rezistenta si stabilitatea cladirii,

e Hidroizolatiile si termoizolatiile,

e inchiderile si tamplaria exterioara,

e Finisajele interioare si exterioare la partile
comune,

o Instalatiile: coloanele, distributiile interioare si
contorizarea,

e Racorduri de canalizare,
e Bransamente electrice, de apa si de gaze,
e Modul de incilzire al locuintelor.

2. Starea platformelor gospodaresti sau a punctelor de colectare
a deseurilor. Analiza va fi focalizatad pe capacitatea
platformelor gospodaresti sau a punctelor de colectare a
deseurilor de a fi transformate si integrate ulterior intr-un
sistem de colectare selectiva in zona studiatd. De asemenea,
analiza va trebui construita din perspectiva prevederilor
legislative si normative relevante dedicate economiei
circulare.

Acolo unde este tehnic posibil, rezultatele studiului trebuie transpuse
intr-un format compatibil cu solutia SIG/GIS folosita de Primaria
Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesitad o corelare sistematica cu studiul
de apar in Tabelul 9.

8.

Dotarile si serviciile din
centrul istoric (DS)

Acest studiu de fundamentare analizeaza portofoliul dotdrilor de
sanatate, de educatie si cel al dotarilor de agrement si de sport. El va
avea urmatoarea suita de rezultate minime anticipate:

1. Cartarea distributiei teritoriale a infrastructurii dedicate
sanatatii din zona de studiu.

2. Evaluarea infrastructurii dedicate sanatatii din zona de studiu,
inclusiv a gradului de acoperire cu personal.

3. Investigarea ofertei medicale din zona de studiu.

4. Cartarea zonelor greu accesibile pentru serviciile de
ambulanta.

5. Cartarea distributiei teritoriale a infrastructurii dedicate
educatiei din zona de studiu, de la nivelul prescolar la cel
universitar.

6. Evaluarea infrastructurii dedicate educatiei, de la nivelul
prescolar la cel universitar, inclusiv a gradului de acoperire cu
personal.
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Studiul Rezultatele minime anticipate

7. Investigarea ofertei educationale din zona de studiu, de la
nivelul prescolar la cel universitar, inclusiv a ofertei pentru
formare continua.

8. Evaluarea activitatilor sportive din zona de studiu, pe tipuri de
sport, pe tipuri de spatii, pe tipuri de public si pe niveluri de
performanta.

9. Evaluarea ofertei sportive a zonei de studiu.

10. Evaluarea infrastructurii dedicate sportului si
trasarea pe limite cadastrale a rezervelor de teren existente si
potentiale pentru extinderea sau pentru diversificarea ei.

11. Un set minimal de operatiuni urbanistice clar definite
pentru incurajarea activitatilor sportive, in special a celor in
aer liber.

12. Evaluarea activitdtilor de agrement din zona de
studiu.

13. Evaluarea ofertei de agrement a zonei de studiu.

14. Evaluarea infrastructurii dedicate agrementului si
trasarea pe limite cadastrale a rezervelor de teren existente si
potentiale pentru extinderea sau pentru diversificarea ei.

15. Un set minimal de operatiuni urbanistice clar definite
pentru incurajarea activitatilor de agrement.

Acolo unde este tehnic posibil, rezultatele studiului trebuie transpuse

intr-un format compatibil cu solutia SIG/GIS folosita de Primaria
Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesita o corelare sistematica cu studiul
de apar in Tabelul 9.

9. Spatiul public (SP) Acest studiu de fundamentare analizeaza structura spatiului public si
evalueaza calitatea lui in centrul istoric. El va avea urmatoarea suita de
rezultate minime anticipate:

1. Trasarea pe limite cadastrale a spatiilor publice din centrul
istoric.

2. ldentificarea si delimitarea terenurilor aflate in litigiu.

3. Identificarea si delimitarea terenurilor reziduale, rezultate in
urma trasarii in timp a limitelor de proprietate, pe baza
planurilor cu proiectii topografice diferite, si care nu se afla in
cadrul niciunei limite stabilite Tn urma unificarii bazelor
topografice de referinta.

4. Clasificarea tuturor drumurilor din zona studiata, dupa
categorie si dupa administrare, conform Ordonanta
Guvernului 43/1997, privind regimul drumurilor, in forma ei
consolidatd pana la data elaborarii studiului de fundamentare.

5. Stabilirea viabilitatii tuturor drumurilor din centrul istoric.58

6. Evaluarea calitatii cailor de circulatii, pe tipuri de utilizatori,
inclusiv a utilizatorilor cu probleme de deplasare, precum si a
modalitatilor de delimitare si de separare a fluxurilor.

7. Evaluarea sigurantei intersectiilor de fluxuri ale diferitelor

tipuri de utilizatori, cu marcarea clara a punctelor de conflict
intre participantii la trafic.

8. Evaluarea calitatii punctelor de imbarcare si de debarcare a
pasagerilor in si din mijloacele de transport in comun.

9. Distributia si caracteristicile circulatiei pasive. Autorii studiului
vor carta atat parcarile de resedinta, cat si cele cu plata. De

58 Cf. Normativul privind intretinerea si repararea drumurilor publice (AND 554-2002), aprobat prin Decizia 13/09.01.2002 a
Administratiei Nationale a Drumurilor (AND).
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Studiul

Rezultatele minime anticipate

asemenea, ei vor evalua calitatea eventualelor terminale park
and ride (P+R).

10. Evaluarea necesarului de parcari de resedinta.

11. Evaluarea calitatii marcajelor, a semnalizarii rutiere, a
panourilor informative, precum si a indicatoarelor stradale.

12. Evaluarea calitatii panourilor publicitare si a
bannerelor.

13. Evaluarea calitatii mobilierului urban, inclusiv a

punctelor de colectare a deseurilor.

14. Evaluarea calitatii iluminatului stradal si a celui
arhitectural.

15. Evaluarea calitatii constructiilor si a amenajarilor
pentru servicii, inclusiv cea a chioscurilor si a toaletelor
publice.

16. Cartarea activitatilor temporare din spatiul public,
precum si a amenajarilor dedicate.

17. Analiza critica a artei n spatiul public.

18. Evaluarea calitatii spatiilor verzi. Autorii se vor

concentra in mod explicit pe urmatoarele teme, ele putand fi
completate cu orice alte aspecte care sustin argumentarea
facutd in cadrul studiului:

e Cartarea arborilor, pe specii,
e Starea de viabilitate a arborilor cartati,

e Cartarea speciilor invazive si a celor ruderale.

19. Tipologia si catalogul sistematic al perspectivelor
valoroase.
20. Tipologia si catalogul sistematic al zonelor

destructurate vizual.

Acolo unde este tehnic posibil, rezultatele studiului trebuie transpuse
intr-un format compatibil cu solutia SIG/GIS folosita de Primaria
Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesita o corelare sistematicd cu studiul
de apar in Tabelul 9.

10.

Altimetria (ALT)

Acest studiu de fundamentare examineaza silueta si panorama urbana a
centrului istoric, raportata la functiunile urbane si la circulatie. El va avea
urmdtoarea suitd de rezultate minime anticipate:

1. Trasarea pe limite cadastrale a zonelor care permit si/sau
impun un anumit regim de Tndltime, raportata la
caracteristicile parcelarului, la reteaua de dotari si de
echipamente, la retelele tehnice si la cele edilitare, la retelele
cailor de comunicatii, la fondul construit si la imaginea
urbana.

2. Trasarea pe limite cadastrale a amplasamentelor care pot
gazdui accente de indltime, raportata la caracteristicile
parcelarului, la reteaua de dotari si de echipamente, la
retelele tehnice si la cele edilitare, |a retelele cailor de
comunicatii, la fondul construit si la imaginea urbana.

3. Tipologia si catalogul sistematic al perspectivelor valoroase.

4. Tipologia si catalogul sistematic al zonelor destructurate
vizual.

Acolo unde este tehnic posibil, rezultatele studiului trebuie transpuse
intr-un format compatibil cu solutia SIG/GIS folosita de Primaria
Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesita o corelare sistematica cu studiul
de apar in Tabelul 9.
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Studiul

Rezultatele minime anticipate

11.

Patrimoniul natural (PN)

Acest studiu de fundamentare analizeaza critic patrimoniul natural si
stabileste conditiile n care el poate fi valorificat. De asemenea, el
construieste portofoliul serviciilor ecosistemice al zonei studiate. El va
avea urmatoarea suitd de rezultate minime anticipate:

1. Trasarea pe limite cadastrale a ariilor naturale protejate, dupa
tipul lor, acolo unde este cazul.

2. Cartarea coridoarelor ecologice din zona studiata, a legdturilor
pe care le au la scara urbana, periurbana metropolitana si
regionald, a zonelor lor de expansiune, precum si proiectarea
operatiunilor urbanistice necesare pentru protectia
coridoarelor ecologice la scara zonala. Autorii studiului vor
carta, de asemenea, si zonele cu intreruperi ale continuitatii
florei si a faunei, selectand cazurile in care reteaua de
coridoare ecologice poate fi extinsa prin intermediul unor
operatiuni urbanistice clar definite.

3. Trasarea pe limite cadastrale a zonelor care contin terenuri
degradate si constructia unui portofoliu preliminar de zone
propice pentru reconstructia ecologica a ecosistemelor
degradate.

4. ldentificarea posibilitatilor de integrare a spatiilor verzi intr-un
sistem coerent de spatii verzi si proiectarea operatiunilor
urbanistice necesare pentru integrarea lor.

5. Trasarea pe limite cadastrale a rezervelor de teren existente si
potentiale pentru extinderea sau pentru diversificarea
sistemului de spatii verzi.

6. Constructia portofoliului serviciilor ecosistemice ale centrului
istoric, dupa tipul de serviciu.

7. Proiectarea unui set minim de operatiuni urbanistice care sa
valorifice portofoliul serviciilor ecosistemice.

Acolo unde este tehnic posibil, rezultatele studiului trebuie transpuse
intr-un format compatibil cu solutia SIG/GIS folosita de Primaria
Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesita o corelare sistematica cu studiul
de apar in Tabelul 9.

12.

Patrimoniul construit (PC)

Acest studiu de fundamentare analizeaza critic patrimoniul construit al
zonei studiate si stabileste conditiile Tn care el poate fi valorificat. El va
avea urmatoarea suitd de rezultate minime anticipate:

1. Analiza critica a Listei monumentelor istorice (LMI), din care sa
rezulte eventuale propuneri pentru clasarea sau pentru
declasarea unor obiecte de arhitectura sau a unor ansambluri.
Autorii studiului vor acorda o atentie sporita cladirilor si
ansamblurilor din perioada interbelica si din cea socialistd,
inclusiv celor industriale.

2. Actualizarea sau elaborarea studiului istoric zonal (SIZ),
conform legislatiei in vigoare.

3. Actualizarea responsabila a delimitarii cadastrale a zonelor
construite protejate (ZCP).

4. Actualizarea sau delimitarea cadastrala responsabila a zonelor
de protectie ale monumentelor.

Delimitarea cadastrald a zonelor de protectie arheologica.

6. Constructia tipologiilor patrimoniului construit valoros, dupa
planimetrie, dupa functiune si dupa tipul structurii portante.

7. Proiectarea operatiunilor urbanistice necesare pentru
valorificarea sociala, economica, arhitecturala si urbanistica a
patrimoniului construit, inclusiv a celui arheologic.
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Studiul

Rezultatele minime anticipate

8. Fundamentarea unui set preliminar de categorii si de
obiective definitorii pentru patrimoniul cultural al zonei de
studiu.

Acolo unde este tehnic posibil, rezultatele studiului trebuie transpuse
intr-un format compatibil cu solutia SIG/GIS folosita de Primaria
Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesita o corelare sistematica cu studiul
de apar in Tabelul 9.

13.

Protectia mediului,
riscurile naturale, riscurile
antropice si confortul
urban (PMRNRACU)

Acest studiu de fundamentare determina nivelul de confort urban din
zona studiata. El va avea urmatoarea suita de rezultate minime
anticipate:

1. Analiza critica si corelarea cu urmatoarele documente si cu
urmatoarele documentatii: [Autoritatea contractanta va
completa titlul si datele de identificare ale strategiilor de
adaptare la schimbarile climatice, ale planurilor de calitate a
aerului, ale hartilor de zgomot etc.].

2. Analiza si cartarea poludrii din zona studiata, dupa tipul
poluarii.

3. Harta calitatii aerului din zona studiata, care va include nivelul
zgomotului, emisiile si imisiile.

4. Analiza calitatii apelor de suprafata din zona studiata.

5. Gradul de insorire generala a terenului si a constructiilor din
zona studiata.

6. Circulatia curentilor de aer in zona studiata.

7. Performanta energetica globala a zonei studiate.

8. Delimitarea pe limite cadastrale a zonelor de risc natural.
9. Delimitarea pe limite cadastrale a zonelor de risc antropic.

10. Catalogul sistematic al riscurilor naturale si al celor
antropice.

11. Un manual pilot de proiectare ambientald a
operatiunilor urbanistice.

Acolo unde este tehnic posibil, rezultatele studiului trebuie transpuse
intr-un format compatibil cu solutia SIG/GIS folosita de Primaria
Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesitad o corelare sistematica cu studiul
de apar in Tabelul 9.

14.

Operatiunile urbanistice
(ov)

Acest studiu de fundamentare produce manualul de proiectare pentru
operatiunile urbanistice propuse in planul urbanistic zonal (PUZ).
Operatiunile urbanistice vor intra in planul de actiune (PA) asociat
planului urbanistic zonal (PUZ). De asemenea, el ordoneaza operatiunile
urbanistice propuse de celelalte studii de fundamentare. Studiul va avea,
asadar, urmatoarea suita de rezultate minime anticipate:

1. Un manual de proiectare a operatiunilor urbanistice.
Manualul va cuprinde cel putin urmatoarele sectiuni:

e Definirea operatiunii urbanistice,

e Procedurile de proiectare, de implementare si de
monitorizare ale operatiunii urbanistice,

e Fundamentarea juridicd a operatiunii urbanistice,
e Partile implicate in operatiunea urbanistica,

e Trasarea pe limite cadastrale a suprafetei minime de
teren care asigura viabilitatea operatiunii urbanistice
propuse,

e Etapizarea operatiunii urbanistice,
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Studiul Rezultatele minime anticipate

e Programarea financiara a operatiunii urbanistice,
raportata la etapizarea ei,

e Proiectarea mecanismelor de compensare a
persoanelor afectate si verificarea lor cu capacitatea
financiara, institutionala si juridica a partilor implicate
in operatiunea urbanistica,

e Variantele de transpunere a operatiunii urbane in
reglementari urbanistice.

2. O metodologie de evaluare a operatiunilor urbane propuse de
celelalte studii de fundamentare, raportata la capacitatea
financiara, institutionala si juridica a partilor implicate in
operatiunea urbanistica, precum si la trei orizonturi de timp:
scurt, mediu si lung.

3. O lista ordonata a operatiunilor urbanistice prioritare pentru
zona studiata, raportatd la manualul proiectat si la
metodologia propusa la punctul anterior.

Acolo unde este tehnic posibil, rezultatele studiului trebuie transpuse
intr-un format compatibil cu solutia SIG/GIS folosita de Primaria
Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesita o corelare sistematica cu studiul
de apar in Tabelul 9.

Tabelul 6: Studiile de fundamentare analitice

Sursa: Autoritatea contractanta

4.1.1.2 Studiile de fundamentare consultative

[NB: Rezultatele minime anticipate pentru studiile de fundamentare consultative pot fi
adaptate de autoritatea contractanta, in functie de nevoile si de interesele ei].

Elaboratorul va realiza urméatoarele studii de fundamentare consultative (cf. Tabelul 7):>°

Studiul Rezultatele minime anticipate
15.  Cetéatenii (CET)®® Acest studiu de fundamentare examineaza asteptdrile si implicarea cetatenilor in
dezvoltarea zonei studiate. El va avea urmatoarea suitd de rezultate minime
anticipate:

1. Un sondaj de opinie facut pe un esantion reprezentativ din populatia
zonei studiate, care sa sistematizeze urmatoarele teme:

e Viziunile cetatenilor despre dezvoltarea viitoare a zonei
studiate.

e Nevoile cetatenilor si prioritatile lor.

e Problemele cronice si acute cu care se confrunta zona studiata,
atat Tn momentul de fata, cat si in viitorul scurt, mediu si lung.

e Propunerile de solutii gdndite de cetateni la problemele
enuntate la punctul anterior, precum si mecanismele de
implementare.

2. Analiza critica a sondajului de la punctul anterior, care sa clarifice
urmatoarele aspecte:

59 Studiile consultative nu sunt definite clar nici in Lege si nici in Normele metodologice. Din acest motiv, reamintim aici definitia
din Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal (indicativ GM—010-2000). Astfel, ele
,privesc evidentierea unor cerinte si [a unor] optiuni ale populatiei, legate de dezvoltarea urbanistica. Ele se pot elabora in baza
sondajelor si [a] anchetelor socio-urbanistice[,] efectuate in randurile populatiei, [ale] specialistilor si [ale] institutiilor” (pct. 3.1.2
din Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal (indicativ GM—-010-2000)).

80 Acronimele sunt folosite in Tabelul 9, care indica corelarile intre studiile de fundamentare. Ele trebuie urmarite sistematic de
autorii lor.
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Studiul Rezultatele minime anticipate

e Varietatea, profunzimea, realismul si pragmatismul viziunilor
propuse de cetdteni.

e lerarhia nevoilor cetdtenilor si a prioritatilor lor, sistematizate
dupd urmatoarele variabile: gen, varsta, educatie, venit si stare
de sdnatate.

e lerarhia problemelor cronice si acute cu care se confruntd zona
studiatd, atat Tn momentul de fatd, cat si in viitorul scurt, mediu
si lung, din perspectiva cetatenilor.

e Analiza criticd a solutiilor propuse de cetdteni la aceste
probleme, din care sa reiasa nivelul de responsabilitate si
pragmatismul solutiilor imaginate, precum si viabilitatea
mecanismelor de implementare propuse.

Rezultatele studiului trebuie transpuse intr-un format compatibil cu solutia SIG/GIS
folositd de Primaria Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesita o corelare sistematica cu studiul de apar in

Tabelul 9.

16.  Investitorii (INV) Acest studiu de fundamentare examineazd asteptarile si implicarea investitorilor in
dezvoltarea zonei studiate. El va avea urmdtoarea suitd de rezultate minime
anticipate:

1. Un sondaj de opinie facut pe un esantion reprezentativ de investitori,
care sa sistematizeze urmdtoarele teme:

e Oportunitdtile pentru investitii existente in zona studiata.

o Nevoile investitorilor si prioritatile lor.

e Problemele cronice si acute cu care se confrunta zona studiata,
atat Tn momentul de fata, cat si in viitorul scurt, mediu si lung.

e Propunerile de solutii gdndite de investitori la problemele
enuntate la punctul anterior, precum si mecanismele de
implementare propuse pentru solutiile imaginate.

2. Analiza critica a sondajului de la punctul anterior, care sa clarifice
urmatoarele aspecte:

e Portofoliul de investitii al zonei studiate.

e lerarhia nevoilor investitorilor si a prioritatilor lor, sistematizate
dupa profilul investitorului.

e lerarhia problemelor cronice si acute cu care se confrunta zona
studiata, atat Tn momentul de fata, cat si in viitorul scurt, mediu
si lung, din perspectiva investitorilor.

e Analiza criticd a solutiilor propuse de investitori la aceste
probleme, din care sa reiasa nivelul de responsabilitate si
pragmatismul solutiilor imaginate, precum si viabilitatea
mecanismelor de implementare propuse.

Rezultatele studiului trebuie transpuse intr-un format compatibil cu solutia SIG/GIS
folosita de Primaria Municipiului Bucuresti (PMB).
Studiile de fundamentare care necesita o corelare sistematicd cu studiul de apar in
Tabelul 9.

17.  Profesionistii (PRO) Acest studiu de fundamentare examineaza asteptarile si implicarea specialistilor in

urbanism, in amenajarea teritoriului, in disciplinele ingineresti asociate si in
administratia publica in dezvoltarea zonei studiate. El va avea urmatoarea suitd de
rezultate minime anticipate:

1. Un sondaj de opinie facut pe un esantion reprezentativ de profesionisti,
care sa sistematizeze urmdtoarele teme:

e Starea urbanistica actuala si traiectoriile posibile de evolutie a
zonei studiate.

e Problemele cronice si acute cu care se confrunta zona studiata,
atat in momentul de fata, cat si in viitorul scurt, mediu si lung.

e Propunerile de solutii gandite de profesionisti la problemele
enuntate la punctul anterior, mecanismele de implementare
propuse pentru solutiile imaginate, precum si impactul estimat
al propunerilor de solutii.

2. Analiza critica a sondajului de la punctul anterior, care sa clarifice
urmatoarele aspecte:
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Studiul Rezultatele minime anticipate

e Diagnosticul starii urbanistice actuale ale zonei studiate si
analiza spatiului posibilitatilor sale viitoare de dezvoltare.

e lerarhia problemelor cronice si acute cu care se confruntd zona
studiata, atat in momentul de fata, cat si in viitorul scurt, mediu
si lung, din perspectiva profesionistilor.

e Analiza criticd a solutiilor propuse de profesionisti la aceste
probleme, din care sa reiasa nivelul de responsabilitate si
pragmatismul solutiilor imaginate, precum si viabilitatea
mecanismelor de implementare propuse.

Rezultatele studiului trebuie transpuse intr-un format compatibil cu solutia SIG/GIS
folositd de Primaria Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesita o corelare sistematicd cu studiul de apar in
Tabelul 9.

Tabelul 7: Studiile de fundamentare consultative

Sursa: Autoritatea contractanta.

4.1.1.3 Studiile de fundamentare prospective

[NB: Rezultatele minime anticipate pentru studiile de fundamentare prospective pot fi
adaptate de autoritatea contractanta, in functie de nevoile si de interesele ei].

Elaboratorul va realiza urmatoarele studii de fundamentare prospective (cf. Tabelul 8):6!

Studiul Rezultatele minime anticipate
18. Starea demografica si starea sociala Acest studiu de fundamentare determina starea actuala sociala si
(SDSS)®? demografica a centrului istoric. El va avea urmatoarea suita de rezultate

minime anticipate:

1. Evolutia demografica a centrului istoric, folosind urmatorul set
restrans de indicatori, care poate fi extins, la nevoie, cu alti
indicatori relevanti:

e Evolutia numarului de locuitori,
e Evolutia ratei migratorii,
e Evolutia miscarii naturale a populatiei,

e Structura pe varste a cartierului, focalizata in mod
explicit pe cohortele de pana in 18 ani si pe cele de
peste 65, respectiv de peste 75 de ani,

e Analiza gradului de dependenta in centrul istoric,

e Structura gospodariilor din cartier. Autorii vor acorda o
atentie deosebitad gospodariilor formate dintr-o singura
persoana, precum si familiilor cu copii.

2. Durata de locuire in centrul istoric. Autorii vor acorda o atentie
deosebitd duratelor mai scurte de trei ani, respectiv mai lungi de
cincisprezece ani.

Evolutia schimbarilor de domiciliu.
Evolutia structurii profesionale in centrul istoric.
Evolutia beneficiarilor de servicii sociale din centrul istoric.

Evolutia structurii etnice din centrul istoric.

N o »n ks w

Catalogul sistematic al riscurilor sociale al centrului istoric,
insotit de harti tematice.

Rezultatele studiului trebuie transpuse intr-un format compatibil cu solutia
SIG/GIS folosita de Primdria Municipiului Bucuresti (PMB).

61 Reamintim ca studiile de fundamentare prospective ,reprezintd elaborarea unor prognoze, [a unor] scenarii sau [a unor]
alternative pentru diferitele domenii sectoriale, privind evolutia populatiei, evolutia activitatilor, evolutia miscarii in teritoriu a
activilor, reconversia fortei de munca etc.” (art. 20, alin. 3, lit. b, din Normele metodologice).

62 Acronimele sunt folosite in Tabelul 9, care indica corelarile intre studiile de fundamentare. Ele trebuie urmarite sistematic de
autorii lor.
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Studiul Rezultatele minime anticipate

Studiile de fundamentare care necesita o corelare sistematica cu studiul de
apar in Tabelul 9.

19. Activitatile economice (AE) Acest studiu de fundamentare determind starea actuald economicd a
centrului istoric. El va avea urmatoarea suitd de rezultate minime anticipate:

1. Distributia operatorilor economici in centrul istoric, dupa codul
CAEN®3, dupa obiectele de activitate si dupa cifra de afaceri.

2. Distributia operatorilor economici in centrul istoric, dupa
numarul angajatilor.

3. Distributia operatorilor economici in cadrul fondului construit,
atat pe verticald cat si pe orizontald, pentru a putea evalua
gradul actual de omogenitate a locuirii in centrul istoric.

4. Evolutia duratei medii de viata a operatorilor economici din
centrul istoric.

5. Evolutia chiriilor medii din centrul istoric, atat pentru locuinte
cat si pentru spatiile comerciale.

6. Evolutia preturilor medii pentru achizitiile, atat pentru locuinte,
cat si pentru spatiile comerciale.

Rezultatele studiului trebuie transpuse intr-un format compatibil cu solutia
SIG/GIS folosita de Primdria Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesita o corelare sistematica cu studiul de
apar in Tabelul 9.

20. Planul de actiune al regenerarii urbane  Acest studiu de fundamentare constituie baza planul de actiune pentru
(PARU) implementarea planului urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric. El
va avea urmatoarea suita de rezultate minime anticipate:

1. Doud scenarii pentru regenerarea urbana a centrului istoric.
Primul scenariu se va concentra in mod explicit doar pe
operatiunile urbanistice urgente, iar cel de-al doilea se va
concentra in mod explicit pe operatiunile urbanistice majore.
Ambele scenarii vor fi detaliate pana la nivelul identificarii
obiectivelor de investitii.

2. Setul de obiective cuantificabile pentru fiecare scenariu de
regenerare in parte.

3. Identificarea surselor posibile de finantare pentru fiecare
obiectiv de investitii in parte.

4. Etapizarea si propunerea de programare financiard pentru
fiecare scenariu in parte.

5. Analiza comparatd a celor doua scenarii.

O metodologie de transpunere a celor doua scenarii in planul de
actiune aferent planului urbanistic zonal de regenerare a
centrului istoric, menita sa asigure aplicabilitatea ambelor
scenarii.

7. O propunere pentru un set minimal de indicatori intuitivi de
monitorizare a implementarii planului de actiune a regenerarii
urbane, care sa fie transpusi in planul urbanistic zonal de
regenerare a centrului istoric

Rezultatele studiului trebuie transpuse intr-un format compatibil cu solutia
SIG/GIS folosita de Primdria Municipiului Bucuresti (PMB).

Studiile de fundamentare care necesitd o corelare sistematica cu studiul de
apar in Tabelul 9.

Tabelul 8: Studiile de fundamentare prospective

Sursa: Autoritatea contractanta.

63 Clasificarea (statisticd a) activitatilor din economia nationald/CAEN (cf. Anexa Ordinului Presedintelui Institutului National de
Statistica (OPINS) 337/2007, privind actualizarea Clasificarii activitatilor din economia nationald — CAEN, publicat in Monitorul
Oficial 293/03.05.2007, in forma lui consolidatd pana in data de 26.05.2022.
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4 1.1.4 Matricea corelarii sistematice intre studii

Tabelul 9 prezinta setul minim de corelari sistematice pe care autorii trebuie sa le urmareasca
intre studiile de fundamentare.®* Acronimele corespund celor folosite in Tabelul 6, in Tabelul 7
si in Tabelul 8.

La nevoie, autorii studiilor de fundamentare si Elaboratorul pot propune legaturi noi intre studiile
de fundamentare, acolo unde le considera relevante si necesare.

=}
3
) =z S
8 e B8 2585 2z¢:38z¢88:c;8
SN~ el glgl g s a8 59 2R
1 | RTAC . . . ° ° ° ° ° ° . . . . . . [} [}
2 | HGT . ] ] . . . ] ] ]
3 | ITE . . . . . . . . . . . °
4 | CTZDS ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
5 | €ccC . . . . . . . . ° ° ° °
6 | ISl (] . . . . ] ° °
7 | CLFL . . . . . . ° ° ° °
8 | DSC . . . . . . . ° ° °
9 | SP . . . . . . ° ° °
10 | ALT . . . . . ° . . °
11 | PN . . . . ° ° . .
12 | PC ° ° ° ° . . ° °
13 | PMRN ° ° ° ° . ° °
RACU
14 | OU . . . ° °
15 | CET ° ° ° . °
16 | INV ° ° . .
17 | PRO ° ° .
18 | SDSS .
19 | AE .
20 | PARU

Tabelul 9: Matricea corelarii sistematice intre studiile de fundamentare ale planului urbanistic zonal (PUZ)

Sursa: Autoritatea contractanta.

4.1.1.5 Structura orientativa a studiilor de fundamentare

Indiferent de tipul lui, demersul elaborarii unui studiu de fundamentare este urmatorul: 65

64 Matricea din Tabelul 9 nuanteaza urmatoarea prevedere din Normele metodologice: ,Elaboratorul documentatiei de
amenajare a teritoriului sau [a celei] de urbanism are obligatia de a corela toate concluziile studiilor de fundamentare si de a
genera o conceptie unitara de amenajare a teritoriului si dezvoltare durabild si competitiva a unitatilor administrativ-teritoriale”

(art. 20, alin. 6, din Normele metodologice).
65 Cu alte cuvinte, ,,pentru toate categoriile de studii de fundamentare, demersul elaborarii va fi structurat astfel:
a) Delimitarea obiectivului studiat,

b) Analiza critica a situatiei existente,
c) Evidentierea disfunctionalitatilor si [a] prioritati[lor] de interventie,
d) Propuneri de eliminare [si/sau de] diminuare a disfunctionalitatilor,

e) Prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare” (art. 20, alin. 4, din Normele metodologice).
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5. Delimitarea obiectului studiat,
6. Analiza critica a situatiei existente,

7. Evidentierea si ierarhizarea disfunctiilor, precum si a mecanismelor cauzale care le-au
produs,

8. Prognoze, acolo unde este cazul,

9. Propuneri de eliminare sau de diminuare a disfunctionalitatilor,
10. Prioritati de interventie,

11. Scenarii si alternative de dezvoltare.

Structura orientativa a unui studiu de fundamentare apare in Tabelul 10, ea putand fi adaptata
de autorii studiului, in functie de nevoile lor.

Sectiunea Observatii

Rezumatul Rezumatul trebuie sa sintetizeze studiul de
fundamentare intr-un singur paragraf, insotit de
cateva cuvinte cheie. El contine atat obiectivul
principal al cercetarii, cat si rezultatele esentiale
obtinute. Limbajul folosit trebuie sa fie clar, iar
expunerea trebuie sa fie succintd (max. 2 pp.,% insotit
de cuvintele cheie relevante).

1. Introducere Introducerea ofera o imagine sintetica si clard asupra
intregului studiu de fundamentare (max. 10 pp.)

1.1 Motivatia studiului de fundamentare Motivatia cuprinde suita argumentelor stiintifice si
profesionale care sustin studiul de fundamentare. De
asemenea, ea trebuie sa justifice relevanta si noutatea
studiului propus (max. 3 pp.).

1.2 Fundamentarea stiintifica Fundamentarea stiintifica schiteaza succint evolutia
cercetdrilor dedicate temei alese. Ea trebuie sd indice
clar rezultatele obtinute pana in momentul de fat3,
precum si nisa pe care o acopera studiul de
fundamentare (max. 2 pp.).

1.3 Obiectivele studiului de fundamentare si Sectiunea de fata cuprinde inlantuirea logica a

intrebarile de cercetare obiectivelor studiului si intrebarile de cercetare
asociate. Corespondenta intre fiecare obiectiv si
intrebarile de cercetare care 1i sunt dedicate trebuie sa
fie clara (max. 1 p.).

1.4 Compozitia studiului de fundamentare Compozitia studiului enumera sectiunile componente
si face o scurtd descriere a fiecdrei sectiuni in parte. De
reguld, fiecare sectiune dispune de un paragraf
explicativ (max. 3 pp.).

1.5 Rezultatele anticipate Ultima parte a sectiunii introductive enumera
rezultatele anticipate ale studiului de fundamentare, in
ordinea importantei lor. Rezultatele trebuie sa
corespundad obiectivelor proiectului si intrebarilor de
cercetare (max. 1 p.).

2. Metodologie Metodologia este masura validitatii argumentatiei
facute de autorii studiului de fundamentare, raportata
la datele avute la dispozitie si la metodele folosite
pentru prelucrarea lor. Cu alte cuvinte, metodologia
determina credibilitatea argumentatiei facute de
autor, in functie de arhitectura studiului de

66 Numarul paginilor indicat intre paranteze este orientativ. El are rolul insa de a limita lungimea textului, obligdnd autorii sa se
concentreze Tn mod explicit pe constructia unei argumentatii clare si pe obtinerea rezultatelor minime anticipate cerute in
Tabelul 6, in Tabelul 7 si in Tabelul 8. Prin urmare, toate materialele secundare vor intra in Anexe.
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Sectiunea Observatii

fundamentare.®” Metodologia nu ar trebui sa
depaseasca 15 pp.

2.1 Strategia de cercetare Sistematizeaza fazele determinante ale studiului de
fundamentare, raportandu-le intotdeauna la
obiectivele lui si la intrebdrile de cercetare formulate.
Strategia aleasa trebuie sa fie optima pentru atingerea
obiectivelor studiului de fundamentare (max. 2 pp.).

2.2 Culegerea si prelucrarea datelor Descrie sintetic procesele de colectare si de prelucrare
a datelor care sustin argumentatia din cadrul studiului
de fundamentare (max. 3 pp.).

2.3 Calitatea datelor folosite Face o analiza critica a calitatii datelor folosite. Mai
exact, sectiunea evalueaza calitatea rationamentelor
(argumentatiilor) facute, in functie de datele avute la
dispozitie (max. 10 pp.).

3. Fundamentarea teoretica Partea teoretica descrie stadiul actual al cunoasterii
pentru problema tratata de autori in studiul de
fundamentare, oferind mecanismele cauzale
(explicatiile) teoretice pentru fenomenele studiate
sau, cu alte cuvinte, pentru raspunsurile la intrebarile
de cercetare puse in introducere. Partea teoreticd nu
ar trebui sa depaseasca 15 pp.

3.2 Sinteza critica a bibliografiei de specialitate Ea trebuie sa fie sintetica, explicita si clara, putdndu-se
face si in format tabelar. Tabelul va trebui insotit de
comentarii critice. Sinteza critica a bibliografiei
cuprinde si analiza documentelor programatice si a
actelor normative relevante, acolo unde este nevoie
(max. 5 pp.).

3.3 Cadrul teoretic al studiului de fundamentare Cuprinde explicatiile (mecanismele cauzale) propuse
pentru explicarea fenomenelor studiate si analiza lor
criticd. Mecanismele cauzale identificate in partea
teoretica vor fi verificate ulterior, in partea de analiza
empirica. Fundamentarea teoretica include doar
teoriile, conceptele, notiunile si modelele relevante
pentru tema studiului de fundamentare (max. 10 pp.).

4, Cercetarea aplicata Partea empirica verifica explicatiile (mecanismele
cauzale) propuse in partea teoretica, validandu-le sau
invalidandu-le. Analizele generale si cele specifice
descriu precis problematica teritoriului studiat, din
perspectiva fundamentarii teoretice facute in
sectiunea anterioara, precum si pe baza unor studii de
caz relevante tematic si teritorial. Partea de cercetare
aplicata nu ar trebui sa depaseasca 35 pp.

4.1 Analizele generale Analizele generale fixeaza contextul social, pe cel
economic, pe cel geografic, pe cel strategic, pe cel
tehnologic etc., in care sunt verificate explicatiile
propuse in partea teoreticd. Ele se impart in analize de
stare si in analize de tendinta (diagnostic) (max. 5 pp.).

4.2 Analizele specifice Analizele specifice valideaza sau invalideaza explicatiile
propuse in partea teoretica. Ele vor folosi si un numar
minim de studii de caz, alese atent pe baza unor
criterii clare. Studiile de caz pot fi tratate tabelar sau in
forma unor fise comentate, ele facand obiectul unei
sinteze (max. 30 pp.).

5. Concluzii si intrebari deschise Concluziile ofera raspunsurile la intrebarile de
cercetare puse n partea introductiva si fac o analiza
reflexiva a intregului studiu de fundamentare. Lipsurile

67 Cf. P. 6, C. Bellamy, Principles of Methodology. Research Design in Social Sciences, Londra, SAGE, 2012, pp. 11f. si 305.
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Sectiunea Observatii

din raspunsurile oferite la intrebarile de cercetare se

transforma in intrebari deschise, care vor fi abordate
n cercetari viitoare. Concluziile si intrebdrile deschise
nu ar trebui sa depaseasca 30 pp.

5.1 Raspunsurile la intrebarile de cercetare si analiza Este sectiunea cea mai importanta a concluziilor

reflexiva studiului de fundamentare. Fiecare intrebare pusa in
introducere trebuie sa isi gaseasca raspunsul aici.
Suplimentar, analiza reflexiva evalueaza performanta
studiului de fundamentare. Cu alte cuvinte, ea verifica
masura in care au fost indeplinite promisiunile facute
in introducere (max. 25 pp.).

5.2 intrebari deschise Raspunsurile nesatisfacdtoare se transforma in
ntrebari deschise, care vor trebui tratate in cercetari
viitoare (max. 5 pp.).

6. Sinteza studiului de fundamentare® Sinteza studiului de fundamentare trebuie scrisa intr-
un limbaj clar, iar expunerea trebuie sa fie succinta.
Autorii se vor concentra in mod explicit pe integrarea
propunerilor facute in suite de operatiuni urbanistice
si in seturi coerente de reglementari urbanistice (max.
50 pp.).

6.1 Operatiunile urbanistice®® propuse Operatiunile urbanistice trebuie sa fie clar definite si
delimitate teritorial. De asemenea, ele trebuie
formulate intr-o maniera care sa le permita
transpunerea cu usurinta in reglementdrile planului
urbanistic zonal (PUZ). Cu alte cuvinte, operatiunile
urbanistice trebuie fundamentate tehnic si juridic.

n plus, autorii vor ordona operatiunile urbanistice
dupad importanta lor, ajutand astfel elaboratorul sa le
testeze viabilitatea si faca selectia lor finala.

Elaboratorul va demonstra viabilitatea selectiei finale a
operatiunilor urbanistice in sectiunea dedicata
estimarii viabilitatii financiare a propunerilor facute in
planul urbanistic zonal (PUZ)70 (max. 20 pp.).

6.2 Reglementarile urbanistice propuse Fiecare reglementare propusa trebuie fundamentata
atat tehnic, cat si juridic.
Mai mult, seturile de reglementari trebuie relationate,
acolo unde este posibil, la operatiunile urbanistice
propuse (max. 20 pp.)

68 Mai exact: ,fiecare studiu de fundamentare se finalizeaza cu o sinteza, axata in principal pe diagnosticarea disfunctionalitatilor
si pe formularea propunerilor de eliminare/diminuare a acestora si de valorificare a potentialului” (art. 20, alin. 5, din Normele
metodologice).

69 Singura definitie a operatiunii urbanistice pe care am putut-o gasi in literatura romaneasca de specialitate este urmatoarea:
»loperatiunea urbanistica este o] realizarea urbanistica de amploare, care influenteaza structura si caracterul unui ansamblu sau
[al unei] zone urbane, integrata in procesul de sistematizare a orasului. Conceptul de operatiune urbanistica se refera la o
varietate de lucrari urbanistice, precum: reconstructie, renovarea, modernizarea sau extinderea unor ansambluri sau [a unor]
zone urbane existente, realizarea unor noi ansambluri etc., in functie de conditiile specifice ale oraselor si de prevederile de
tema-program” (M. Cardas (coord.), Mic lexicon ilustrat al notiunilor de sistematizare, Bucuresti, Editura Tehnica, 1983, p. 190).
Fiind vorba de o definitie mai veche, autorii studiului de fundamentare sunt invitati sa o actualizeze, daca este nevoie, folosind
literatura straina de specialitate. De retinut ca operatiunile urbanistice fac parte din ramura urbanismului operational, definit ca:
« ensemble d’actions, conduites ou contrdlées par les pouvoirs publics, qui peuvent avoir pour objet la fourniture de terrains
équipés (aménagement), la construction de batiments ou le traitement de batiments existants (rénovation, restauration,
réhabilitation). Les types d’opérations sont variés. Certains n’ont plus qu’un intérét historique (grands ensembles, zones a
urbaniser par priorité), d’autres sont en voie de disparition (résorption de I'habitation insalubre). » (P. Merlin, F. Choay (ed.),
Dictionnaire de I'urbanisme et de 'aménagement (a 3-a ed.), Paris, Presses Universitaires de France, pp. 804f.).

70 Cf. sectiunea 4.1.3.

64



Sectiunea Observatii

6.3 Alte propuneri Aici intra celelalte propuneri facute de autori, care nu
se Tncadreaza in categoria operatiunilor urbanistice
sau in cea a reglementarilor urbanistice (max. 10 pp.).

Referintele bibliografice Bibliografia se ordoneaza alfabetic si cronologic. Ea
trebuie sa respecte un sistem de redactare unitar.

Anexe Autorii vor introduce toate materialele secundare in
anexe, pentru a nu ingreuna parcurgerea textului.
Textul studiului de fundamentare va cuprinde asadar
doar argumentatia facuta de autori si rezultatele
obtinute de ei.71

Tabelul 10: Structura orientativa a unui studiu de fundamentare

Sursa: Autoritatea contractanta.

Structura propusa in Tabelul 10 vine impreuna cu urmatoarele conditii, care trebuie indeplinite
de autorii studiului:

1. Rezumatul fiecarui studiu de fundamentare trebui scris intr-un limbaj clar si accesibil,
autorii lui trebuind:

e Sa sintetizeze demonstratia facuta in cadrul studiului.

e Sa explice in termeni simpli aplicabilitatea studiului pentru planul urbanistic zonal
(PUZ).

e Sa enumere si sa explice limitarile studiului.

e Sa ilustreze limpede modalitatea de integrare a studiului respectiv cu restul
studiilor in fundamentarea planului urbanistic zonal (PUZ).
2.7n sectiunea metodologicd a fiecarui studiu, autorii lui trebuie s3 trateze ih mod explicit
cel putin urmatoarele aspecte:

e Sa enunte in mod explicit ipotezele de cercetare si pe cele de lucru folosite.

e Sa faca o analiza critica a calitatii datelor folosite, atat a celor numerice, cat si a
celor grafice.

e S3 explice clar modelul sau modelele de analiz& folosite Th cadrul studiului. Tn
cazul in care sunt folosite modele matematice, autorii trebuie sa explice limpede
ipotezele si mecanismele cauzale care stau la baza lor. De asemenea, ei trebuie
sa explice intr-un limbaj clar si accesibil structura modelului, functionarea lui,
rezultatele obtinute, pachetul minim de date necesare functionarii modelului,
precum si limitarile lui.

3. Fiecare studiu trebuie sa analizeze critic stadiul actual al cunoasterii pentru tematica
pe care o trateaza, precum si exemplele relevante nationale sau internationale de

bune practici in domeniu. Referintele bibliografice folosite trebuie prezentate in mod
unitar la finalul studiului.

4. Fiecare studiu trebuie sa ierarhizeze si sa ordoneze atat problemele studiate, cat si
metodele propuse pentru rezolvarea lor.

71 Adica rezultatele minime anticipate pentru fiecare studiu de fundamentare in parte.
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5. Metodele propuse pentru rezolvarea problemelor studiate trebuie formulate intr-o
maniera care sa permita transpunerea lor in reglementadrile planului urbanistic zonal
(PUZ), precum si relationarea lor cu operatiuni urbanistice clar formulate. Astfel,
autorii vor folosi urmatoarele categorii la sistematizarea rezultatelor obtinute:

e Conditiile care asigura viabilitatea solutiilor propuse in cadrul studiului.

e Operatiunile urbanistice care integreaza solutiile propuse in cadrul studiului.
Operatiunile urbanistice trebuie sa fie clar definite si delimitate teritorial. De
asemenea, ele trebuie formulate Intr-o maniera care sa le permita transpunerea
usoara in reglementarile planului urbanistic zonal (PUZ). Cu alte cuvinte,
operatiunile urbanistice propuse trebuie fundamentate tehnic si juridic.

e Reglementarile urbanistice care integreaza solutiile propuse n cadrul studiului.
Toate reglementarile urbanistice trebuie fundamentate tehnic si juridic. Mai
mult, ele trebuie relationate cu operatiunile urbanistice propuse, acolo unde este
posibil.

4.1.1.6 Plagiatul si autoplagiatul

Nu sunt admise preluari de informatii, inclusiv parti din documente sau din documentatii deja
elaborate, fara citarea sistematica a surselor folosite, in caz contrar, ele fiind considerate acte de
plagiat sau de autoplagiat.

4.1.2 Analiza diagnostic multicriterial integrata

in contextul acestui caiet de sarcini, analiza diagnostic multicriterial integrati presupune
identificarea naturii si a cauzelor fenomenelor relevante care afecteaza zona studiata. Cu alte
cuvinte, analiza diagnostic multicriterial integrata trebuie sa identifice si sa explice mecanismele
cauzale care determind evolutia zonei studiate. Tn acest context, ea va trebui sd indeplineasca
urmatoarele obiective:

1. Sa identifice, sa explice si sa ierarhizeze fenomenele care afecteaza zona in momentul
de fata, precum si cauzele lor, in baza analizelor facute in cadrul studiilor de
fundamentare.

2. Sa determine fenomenele care sunt relevante pentru dezvoltarea zonei de studiu si sa
le ierarhizeze.

3. Sa evalueze impactul fenomenelor determinate la punctul anterior asupra viabilitatii
programului de dezvoltare a zonei studiate.

4. 53 asocieze fenomenele relevante pentru zona studiata cu operatiunile urbanistice
proiectate in cadrul studiilor de fundamentare.

Analiza diagnostic multicriterial integrata include piese scrise si piese desenate. Structura ei
ramane la alegerea elaboratorului, dar ea va trebui sa atinga toate obiectivele enumerate mai
sus.
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4.1.3 Viabilitatea financiara a propunerilor din planul urbanistic zonal (PUZ)

Elaboratorul va face o estimare preliminara a viabilitatii financiare a propunerilor cuprinse in
planul urbanistic zonal (PUZ), pornind de la studiile de fundamentare elaborate, de la analiza
diagnostic multicriterial integrata, precum si de la executia bugetara a Municipiului Bucuresti.

Obiectivul principal al acestei activitati consta in transformarea planului urbanistic zonal de
regenerare a centruluiistoric intr-un instrument de planificare urbana de reglementare specifica,
care sa coordoneze dezvoltarea urbanistica integrata centrului istoric si sa asigure corelarea
programelor de dezvoltare urbana a centrului istoric cu planul urbanistic general.

Obiectivul de mai sus presupune indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Proiectarea unor operatiuni urbanistice clar delimitate, eficiente, fundamentate juridic
si viabile financiar, care sa poata fi programate multianual.

2. Proiectarea unor reglementari urbanistice clare, bazate, acolo unde este posibil si
necesar, pe indicatori urbanistici de performanta, care sa echilibreze interesul public cu
cel privat.

3. Intocmirea unui plan de actiune consistent si coerent pentru planul urbanistic zonal de
regenerare a centrului istoric.

Etapa 02 cuprinde urmatoarele activitati:

1. Elaborarea formei preliminare a planului urbanistic zonal (PUZ).

2. Elaborarea formei preliminare a regulamentului local de urbanism (RLU) asociat
planului urbanistic zonal (PUZ) elaborat.

3. Organizarea celei de a doua etape de informare si de consultare a publicului (cf.
Tabelul 13).

Forma preliminara a planului urbanistic zonal (PUZ) reprezinta propunerea care va fi supusa
procesului de avizare. De asemenea, ea face obiectul celei de a doua etape de informare si de
consultare a publicului.”? Continutul formei preliminare a planului urbanistic zonal (PUZ) este
prezentat in

Tabelul 11.

De asemenea, planul urbanistic zonal se va realiza atat in format digital, cat si in format analogic,
la o scara adecvata, pe un suport topografic, realizat in coordonate in sistemul national de
referinta Stereo 1970 si actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori in
teren. De asemenea, el va respecta si va integra limitele imobilelor inregistrate in evidentele de
cadastru si de publicitate imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard (OCPI).”3

72 Cf. art. 4 din Metodologia de informare si de consultare a publicului cu privire la elaborarea sau la revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si a celor de urbanism, aprobatd prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului (OMDRT)
2.701/2010 si publicatd in Monitorul Oficial 47/19.01.2011, in forma ei consolidatd pana in data de 26.05.2022).

73 Cu alte cuvinte, ,toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si [in] format analogic, la [0] scarad adecvata,
in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic[,] realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mdsuratori la teren, cu respectarea si [cu] integrarea limitelor imobilelor
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Suplimentar, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti (OCPI B) va furniza limitele
administrative rectificate si actualizate ale Municipiului Bucuresti.”

inregistrate in evidentele de cadastru si [de] publicitate imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate
imobiliard” (art. 481, alin. 1, din Lege).

Si, mai departe, , baza topografica cu situatia existenta se pune la dispozitia autoritatilor locale cu titlu gratuit si se avizeaza de
oficiile de cadastru si publicitate imobiliara. Tn termen de 15 zile[,] dup& aprobarea de citre consiliul local/Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, un exemplar al documentatiei de urbanism se Tnainteaza Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in
geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice
si Fondurilor Europene [actualul Minister al Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei], pentru preluarea in Observatorul
teritorial national” (art. 481, alin. 4, din Lege).

74 Mai exact, ,(9) Ulterior stabilirii limitelor unitatilor administrativ-teritoriale, acestea pot fi rectificate, actualizate sau
modificate, dupa caz.

(10) Actualizarea limitelor este operatiunea tehnica prin care limita dintre doua unitati administrativ-teritoriale se schimba pe o
portiune limitata, pe baza acordului comisiei de delimitare.

(11) Actualizarea limitelor unitatilor administrativ-teritoriale din sistemul integrat de cadastru si [de] carte funciara se efectueaza
exclusiv pe baza masuratorilor in teren.

(12) Tn situatia in care se actualizeaza limitele, comisia de delimitare, numita prin ordin al prefectului, intocmeste un nou proces-
verbal de delimitare similar celui prevazut la [art. 11], alin. 5. Aceeasi procedura se utilizeaza si in cazul in care actualizarea
limitelor este necesara ca urmare a restabilirii acesteia, prin proces—verbal de delimitare semnat de comisia de delimitare,
numita prin ordin al prefectului.

(13) Daca unitatile administrativ-teritoriale sunt situate in judete diferite, procesul-verbal de delimitare este semnat si stampilat
de comisiile de delimitare numite prin ordin al prefectilor celor doua judete si aprobat de catre acestia.

(14) Rectificarea erorilor de identificare a limitelor este operatiunea tehnica prin care se realizeaza punerea in concordanta a
coordonatelor limitelor existente in sistemul integrat de cadastru al Agentiei Nationale cu limita legala si [cu cea] existenta in
teren, stabilite initial de comisia de delimitare pe baza de ortofotoplan.

(15) Operatiunea de rectificare prevdzutd la [art. 11], alin. 14, se realizeaza exclusiv prin efectuarea de masuratori la teren de
catre oficiul teritorial[,] pentru a se identifica si constata aceste erori de integrare a limitelor si doar in situatia in care tronsoanele
de limita sunt clar identificate in teren. n situatia in care tronsoanele nu sunt clar identificate, se procedeazs la actualizarea
limitelor, conform procedurii reglementate la [art. 11], alin 11-13” (art. 11, alin. 9-15, din Legea 7/1996, a cadastrului si a
publicitatii imobiliare, Tn forma ei consolidatd pana in data de 26.05.2022).

Suplimentar, ,,(3) Lucrdrile tehnice de cadastru se realizeaza utilizand limitele unitatilor administrativ-teritoriale si limitele
intravilanelor din sistemul integrat de cadastru si [de] carte funciara.

(4) Limitele unitatilor administrativ-teritoriale sunt identificate, marcate, rectificate ori actualizate de catre comisia de delimitare,
numitd in acest scop prin ordin al prefectului.

(5) Limitele recunoscute reciproc de catre reprezentantii unitatilor administrativ-teritoriale sunt descrise si reprezentate in
procesul-verbal de delimitare ce contine si inventarul coordonatelor punctelor ce definesc aceste limite, determinate in sistem
national de proiectie. Dupa semnarea si [dupd] stampilarea procesului-verbal de delimitare si a tuturor anexelor de catre membrii
comisiei de delimitare si [dupd] aprobarea [lor] de catre prefect, limitele devin oficiale si sunt introduse in sistemul integrat de
cadastru si [de] carte funciara.

(6) Contestatiile unitatilor administrativ-teritoriale privind limitele administrative pot fi solutionate pe cale amiabild, prin
mediere de catre institutia prefectului sau pe cale judecadtoreasca.

(7) Medierea de catre institutia prefectului se finalizeaza prin semnarea si [prin] stampilarea procesului—verbal de delimitare,
precum si a tuturor anexelor, de catre membrii comisiei de delimitare.

(8) n situatia n care limitele sunt contestate, pana la solutionarea definitiva a litigiului, se utilizeaza cele din sistemul integrat
de cadastru si [de] carte funciard, folosite de oficiile teritoriale Tn activitatea de receptie a documentatiilor cadastrale si de
inscriere in cartea funciara. Daca exista diferente intre limitele gestionate de oficiile teritoriale ale judetelor invecinate, pana la
solutionarea litigiului, Agentia Nationala decide asupra limitei care este utilizata.

(81) Pana la aprobarea delimitarii unitatilor administrativ-teritoriale prin lege, in cazul in care limitele acestora sunt stabilite prin
procese—verbale de delimitare, procese—verbale de conciliere sau, dupa caz, prin hotarari judecatoresti definitive, aceste limite
devin oficiale si Agentia Nationala are obligatia de a le introduce in sistemul integrat de cadastru si [de] carte funciara, dispozitiile
[art. 11], alin. 16 [adic3 afisarea lor pe geoportalul INSPIRE al Romaniei] fiind aplicabile” (art. 11, alin. 3-8%, din Legea 7/1996, a
cadastrului si a publicitatii imobiliare).
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Sectiunile Subsectiunile Continutul lor

1.0 Volumul 1: Memoriul general?s

Foaia de garda Tnsemnele unitatii elaboratoare,

Titlul lucrarii,
e Semnaturi,

Data elaborarii.

Borderoul general al planului urbanistic e Borderou piese scrise si desenate,
zonal (PUZ)

Proiectant general si sub-proiectanti.

11 Introducere 1.1.1 Datele de recunoastere a
documentatiei

Denumirea lucrarii,

Beneficiarul,

Proiectantul general,

Sub-proiectanti, colaboratori: semnaturile autorilor pentru asumarea elaborarii
partilor elaborate,

e Data elaborarii.

1.1.2 Obiectul lucrarii e Solicitari ale temei program,

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

1.1.3 Sursele documentare Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori:

Lista studiilor si a proiectelor elaborate anterior planului urbanistic zonal (PUZ),

Lista studiilor intocmite concomitent cu planul urbanistic zonal (PUZ),

Date statistice,

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
a zonei.

12 pescrierea situatiei existente’¢ 1.2.1 Evolutia zonei Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.

o Date privind evolutia zonei,
e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii,

e Potentialul ei pentru dezvoltare.

75 Cunoscut si sub denumirea ,Memoriu de prezentare”.
76 Cf. pct. 3.2 din Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal (indicativ GM—010-2000), aprobat prin Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului (OMLPAT) 176/N/16.08.2000.
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1.2.2 incadrarea in localitate

Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii,

o Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.,

o Relationarea zonei studiate cu vecinatatile sale.

1.2.3 Elementele cadrului natural

Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.

e Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in organizarea urbanistica: relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditiile geotehnice, riscuri naturale.

1.2.4 Circulatia

Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.

e Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiilor motorizate si
nemotorizate; capacitati de transport etc.,

e Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si intre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

1.2.5 Ocuparea terenurilor

Sectiunea va trata Tn mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.

e Principalele caracteristici ale functiunilor care ocupa zona studiata,
e Relationdri intre functiuni,

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit,

e Aspecte calitative ale fondului construit,

e Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine,

e Asigurarea cu spatii verzi,

e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine;

e Principalele disfunctionalitati.

1.2.6 Echiparea edilitara
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Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.

o Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite,
retele de distributie apa potabild, retele de canalizare, retele de transport energie
electrica, retele de telecomunicatie, termoficare, alimentare cu gaze naturale
etc.),
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e Principalele disfunctionalitati.

1.2.7 Problemele de mediu

Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.

o Relatia intre cadru natural si cel construit,
e Evidentierea riscurilor naturale si a celor antropice,

e Marcarea punctelor si a traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce reprezinta riscuri pentru zona,

e Evidentierea valorilor de patrimoniu care necesitd protectie,

e Evidentierea potentialului turistic.

1.2.8 Optiunile populatiei

Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.

o Sinteza raportului de consultare publica,

e Punctul de vedere al autoritatii publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei,

e Punctul de vedere al elaboratorului, cu privire la solutiile identificate pentru
eliminarea disfunctionalitatilor.
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1.3 Concluziile studiilor de fundamentare 1.3.1 Concluziile studiilor de Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
privind disfunctionalitatile rezultate din fundamentare cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.
i itic3 a si iei exi 77 . - . . .
analiza criticd a situatiei existente e Prezentarea sinteticd a concluziilor studiilor de fundamentare elaborate anterior si
concomitent cu planul urbanistic zonal (PUZ), in special a celor ce justifica
enuntarea unor reglementari urbanistice.
1.3.2 Prevederi ale planului urbanistic Sectiunea va trata Tn mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
general (PUG) cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.
Prevederile planului urbanistic general (PUG) aprobat si ale planurilor urbanistice zonale
anterioare, dupa caz, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei de studiu:
e Cdile de comunicatie,
o Relatiile zonei studiate cu localitatea si, in special, cu zonele invecinate,
e Mutatiile (schimbarile) ce pot interveni in folosinta terenurilor,
e Lucrdrile majore prevazute in zong,
e Dezvoltarea echiparii edilitare,
e Protectia mediului etc.,
77 Cf. ibid.
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e Regulamentul local de urbanism (RLU) anterior,

o Alte proiecte aprobate care vor fi incluse in documentatia de urbanism.

1.3.3 Valorificarea cadrului natural Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.

Posibilitati de valorificare ale cadrului natural:
e Relationarea cu elementele naturale si cu formele de relief,
e Prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate,
e Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului,
¢ Nevoile de adaptare la conditiile de clima,

¢ Nevoile de adaptare la conditiile de microclimat existente in zona studiata.

1.3.4 Modernizarea circulatiei Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.

Concluziile studiului de fundamentare privind circulatiile:

e Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare si a celor garare,
amplasarea statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor intersectii,
semaforizari etc.),

e Organizarea circulatiei pietonale, organizarea circulatiei velo, organizarea
circulatiei turistice si de agrement, conditii speciale pentru persoane cu dizabilitati
etc.,

e Organizarea circulatiei feroviare, dupa caz: constructii si instalatii necesare
circulatiei specifice; devieri de linii; linii noi; depozitari; locuri de parcare, garare
etc.,

e Organizarea circulatiei aeriene, dupa caz: conditii impuse amplasarii si
modernizarii aeroporturilor; servituti impuse zonelor construite limitrofe;
reducerea poludrii fonice etc.

1.3.5 Zonificarea functionala: Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
reglementari, bilant teritorial, indicatori cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.
urbanistici

e Prezentarea principalelor functiuni propuse, grupate pe unitati teritoriale de
referinta (UTR), care sa permita enuntarea reglementarilor precum si a conditiilor
de conformare si construire prevazute de regulament,

o Stabilirea destinatiei terenurilor,

o Stabilirea categoriei de interventie urbanistica in spiritul valorificarii potentialului
existent si inlaturarii disfunctionalitatilor,
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Bilant teritorial de zona intocmit comparativ: existent si propus,

Principalii indicatori ai planului urbanistic zonal (PUZ) propusi, pe functiuni si
categorii de interventii (POT si CUT),

Istoricul reglementarilor urbanistice din documentatiile de urbanism care
afecteaza zona,

Principiile care au stat la baza delimitarii teritoriale ale unitatilor teritoriale de
referinta (UTR).

1.3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.

Alimentarea cu apa: lucrari necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor de
alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune; dezvoltari ale retelelor de
distributie din zona; modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie
existente etc.,

Canalizarea: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona; extinderi
sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de pre-epurare etc.,

Alimentarea cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric;
propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de
linii electrice; modernizarea liniilor electrice existente, modernizarea iluminatului
public etc.,

Extinderi ale retelelor de telecomunicatii,

Termoficarea: sisteme de incalzit propuse; tipuri de combustibil; modernizari ale
sistemelor existente etc.,

Extinderi ale capacitatilor existente ale retelei de alimentare cu gaze naturale,

Gospodarirea comunald: amenajari pentru sortarea, pentru evacuarea si pentru
tratarea deseurilor,

Extinderi pentru baze de transport in comun,
Constructii si amenajari specifice etc.,

Evidentierea retelelor de importantda majora care traverseaza zona studiata.

1.3.7 Protectia mediului
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Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.

Concluziile studiului de fundamentare privind mediul, evaluarea impactului asupra
mediului, propuneri si masuri de interventie pentru:

Diminuarea si/sau eliminarea surselor de poluare: emisii, deversari etc.,

Prevenirea producerii calamitatilor naturale,
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e Epurarea si pre-epurarea apelor uzate,

e Depozitarea controlata a deseurilor,

e Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantari de zone verzi,
e Organizare sistemelor de spatii verzi,

e Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea zonelor protejate,

o Refacere peisagistica si reabilitare urbana,

e Valorificarea potential turistic,

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.

1.3.8 Obiectivele de utilitate publica Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.

Listarea obiectivelor de utilitate publica:

e Tabelul cu obiectivele de utilitate publica prevazute in planul urbanistic zonal
(PUZ). El se va trece si pe planul privind proprietatea asupra terenurilor si va
cuprinde, pe domenii: denumirea lucrarii, categoria de interes, lungimea sau
suprafata lucrarii.

Identificarea tipurilor de proprietate:
e Terenuri proprietate publicd: de interes national, judetean si local,
e Terenuri proprietate privata: de interes national, judetean si local,
e Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau a persoanelor juridice.

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizdrii obiectivelor
propuse:

e Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute Tn proprietatea publica a unitatilor
administrativ-teritoriale (UAT),

e Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute Tn proprietatea privata a unitatilor
administrativ-teritoriale (UAT),

e Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate concesionarii,

e Terenuri aflate in proprietate privata, destinate schimbului.

1.4

Concluzii, masuri in continuare si solutiile
propuse pentru eliminarea sau

Sectiunea va trata in mod explicit cel putin urmatoarele teme, ele putand fi completate
cu orice alte teme considerate necesare sau importante de autori.

Concluzii despre:

e Tnscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
planului urbanistic zonal (PUZ),
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diminuarea disfunctionalitatilor rezultate e Categoriile principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de
din analiza critica a situatiei existente’8 dezvoltare,

e Prioritati de interventie,

e Aprecieri ale elaboratorului planului urbanistic zonal (PUZ) fata de propunerile
avansate, eventuale restrictii.

1.5  Anexe Autorii vor include orice anexe menite sa sustina propunerile din planul urbanistic zonal
(PUZ), precum si avizele sau acordurile obtinute.
1.6  Planul de actiune pentru implementarea Planul de actiune pentru implementarea Planul de actiune pentru implementarea planului urbanistic zonal (PUZ) cuprinde cel
planului urbanistic zonal (PUZ)7® planului urbanistic zonal (PUZ) va trebui putin urmdatoarele informatii:&

sa trateze in mod explicit cel putin
urmdtoarele teme, ele putand fi
completate cu orice alte capitole sau
sectiuni considerate importante si e Valoarea estimata a investitiilor,
necesare de autori:

e Actiunile planificate si transpunerea lor teritoriala,

e Denumirea investitiilor,

e Sursele posibile de finantare,

1. Introducere e Etapizarea realizarii investitiilor,

1.1 Motivatia planului de actiune
pentru implementarea
planului urbanistic zonal (PUZ)

o Stadiul implementarii investitiilor la momentul realizarii programului de investitii
publice,

. o Partile responsabile de implementarea programului de investitii publice,
1.2 Fundamentarea planului de

actiune
1.2.1 Fundamentarea e Categoriile de costuri care vor cddea in sarcina autoritatii publice locale.

e Categoriile de costuri care vor fi suportate de investitorii privati,

rezultatd din analiza
criticd a cadrului legislativ
si a celui normativ

1.2.2 Fundamentarea
rezultata din studiile de
fundamentare, din
sinteza lor si din
diagnostic

1.2.3 Fundamentarea
rezultata din
documentatiile de
urbanism si de

78 Cf. ibid.
79 Cf. art. 18, alin. 3, din Normele metodologice.
80 Cf. ibid.
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amenajarea teritoriului
relevante

1.2.4 Fundamentarea
rezultata din
documentele
programatice relevante

1.2.5 Fundamentarea
rezultata din sursele de
finantare disponibile si
potentiale pentru
operationalizarea
planului de actiune

1.3 Compozitia planului de
actiune

1.4 Viabilitatea financiara a
planului de actiune

1.5 Rezultatele anticipate ale
planului de actiune

2. Metodologie

2.1 Strategia de abordare a
planului de actiune pentru
implementarea planului urbanistic
zonal (PUZ)

2.2 Limitarile planului de actiune
2.2.1 Limitarile financiare
2.2.2 Limitarile institutionale
2.2.3 Limitarile urbanistice

3. Programul de regenerare urbana a
zonei studiate

3.1 Operatiunile urbanistice ale
programului de regenerare urbana
3.2 Graficul de timp al
implementarii operatiunilor
urbanistice si explicarea drumului
critic
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3.3 Detalierea operatiunilor
urbanistice pe obiective de
investitii

3.4 Costurile si sursele de
finantare ale obiectivelor de
investitii identificate

3.5 Arhitectura institutionald
necesara programului de
regenerare urbana a zonei
studiate

4. Concluzii
4.1 Analiza reflexiva

4.2 Propuneri operative pentru
imbunatatirea viitoarelor
programe de regenerare urbana.

2.0 Volumul 2: Regulamentul local de urbanism (RLU)

21 Regulamentul local de urbanism (RLU)8!

81 Cf. art. 18, alin. 4, din Normele metodologice.

Regulamentul local de urbanism (RLU) va
trebui sa trateze Tn mod explicit si clar cel
putin urmatoarele teme, ele putand fi
completate cu orice alte capitole sau
sectiuni considerate necesare si
importante de autori. De asemenea,
autorii vor trebui sa insoteasca
regulamentul local de urbanism (RLU) de
o argumentare grafica si de ilustrari:

I. Dispozitii generale

1. Rolul regulamentului local de
urbanism (RLU)

2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

Il. Reguli de baza pentru modul de
ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea
integritatii mediului si
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protejarea patrimoniului natural
si construit

2. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si la apararea
interesului public

3. Reguli de amplasare si retrageri
minime obligatorii

4. Reguli privind regimul maxim si

minim de Tnhaltime (Hiotal; Hmax
corniss; regimul de Tndltime, ca
numar de niveluri), inclusiv cel
rezultat prin supraetajarea sau
prin mansardarea cladirilor
existente, la care este permis
acest lucru prin regulamentul
local de urbanism (RLU)

5. Reguli cu privire la asigurarea
accesurilor obligatorii, inclusiv
regulile pentru asigurarea
accesului pentru diverse tipuri
de interventii

6. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

7. Reguli cu privire la forma si
dimensiunile terenurilor pentru
constructii

8. Reguli cu privire la parcaje,
spatii verzi si Tmprejmuiri

Reguli pentru adaptarea fondului

construit si a spatiului public la

nevoile actuale si viitoare ale
locuitorilor

1. Reguli pentru cresterea
nivelului de confort al
locuintelor si adaptarea lor la
forme noi de locuire, in situatia
in care ele afecteaza indicatorii
urbanistici
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2. Reguli pentru interventiile
asupra functiunilor
complementare locuintelor,
pentru cresterea calitatii locuirii

3. Reguli pentru interventiile in
spatiile publice
1.1 Functiuni acceptate

1.2 Raporturile intre
functiuni

1.3 Indicatorii urbanistici
aferenti

IV. Zonificarea functionala
1. Zone si subzone functionale

2. Indicatorii urbanistici de
performanta

V. Prevederi la nivelul unitatilor si al
subunitatilor functionale

VI. Unitati teritoriale de referinta
(UTR)

VII. Anexe

VIIl. Glosar de termeni

3.0  Volumul 3: Partea desenata

3.1 Tncadrarea in localitate a zonei ce face Plansa va cuprinde cel putin urmatoarele Scara recomandata este 1/2.000 sau 1/5.000.83
obiectul planului urbanistic zonal (PUZ), elemente, ele putand fi completate de
relationarea cu prevederile planului autori cu orice alte teme considerate
urbanistic general (PUG) aprobat, necesare si importante de autori:
stabilita dupa caz, prin avizul de 1. Limite

H 82 N .
oportunitate e Delimitarea zonei care face

obiectul planului urbanistic
zonal (PUZ), cu delimitarea si cu
marcarea intravilanului si a
limitei administrative, daca zona

82 Cf. art. 18, alin. 5, din Normele metodologice.
8 Cf. jbid.
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studiata se afla in apropierea
acestora.

2. Folosinta terenurilor si relatia cu
teritoriul

e incadrarea in planul urbanistic
general (PUG) aprobat,

e Accesibilitatea Tn zona: cai
majore de comunicatii, cu
denumiri de strazi, directii
importante etc.,

e Relationari ale zonei cu
localitatea: cooperarea in
domeniul edilitar, accesul la
institutii publice de interes
general, servituti ale zonei
impuse de vecinatati etc.

3.2 Analiza situatiei existente, pentru zona Plansa va cuprinde cel putin urmatoarele Scara recomandata este de 1/500 sau 1/1000, ea fiind aleasa in raport cu teritoriul
ce face obiectul planului urbanistic zonal elemente, ele putand fi completate de studiat.®
(PUZ), cu evidentierea autori cu orice alte teme considerate
disfunctionalitatilor din perspectiva necesare si importante de autori. Ea se
functiunilor, a fondului construit, a intocmeste pe suport topografic actualizat
circulatiilor, a sistemului de spatii sau pe plan cadastral, care va contine si
publice, a regimului juridic si a echiparii numerotarea cadastrald, si cuprinde:
tehnico-edilitare®* e Denumirea strazilor, directii

importante, denumirea unitatilor
economice si a institutiilor publice,
imbracamintea strazilor, puncte
cardinale etc.,

e Limita intravilanului aprobat, in
cazul situarii zonei analizate in
apropierea intravilanului,

e Limita unor zone functionale
complexe,

8 Cf. ibid.
8 Cf. ibid.
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e Limita zonelor ce necesita protectie:
valori de patrimoniu, protectie
severd a izvoarelor etc., dupa caz,

e QOcuparea terenurilor, pe functiuni,

e Disfunctionalitati, prezentate in
tabel, cuprinzand: starea strazilor,
profiluri necorespunzatoare
traficului, intersectii conflictuale,
stanjeniri intre functiuni, starea
fondului construit, ocuparea
terenurilor, conditii de fundare,
nivel ridicat al apelor freatice,
riscuri naturale si antropice, surse
de poluare etc., dupa caz,

e Stabilirea prioritatilor, in functie de
gravitatea disfunctionalitatilor.

3.3 Propuneri de reglementari urbanistice, Plansa va cuprinde cel putin urmatoarele La aceeasi scara ca situatia existentd: 1/500 sau 1/1.000.
zonificare functionala si unitati teritoriale  elemente, ele putand fi completate de
de referinta (UTR)%® autori cu orice alte teme considerate

necesare si importante de autori:
e Elemente de recunoastere, preluate
din situatia existenta,

e Modernizarea circulatiei: strazi
mentinute, largite, strazi noi,
parcare, rezolvari de intersectii,
sensuri unice etc.,

o Gabarite si profiluri stradale
relevante,

e Tipologii de profiluri caracteristice
propuse, pe categorii de strazi,

e Zonificare functionala: functiunile
mentinute si functiunile propuse,

e Delimitarea si marcarea unitatilor
teritoriale de referintd (UTR),

86 Cf. ibid. Pentru a creste lizibilitatea plansei, echiparea tehnico-edilitara va fi elaboratd pe o plansa separata.
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e Categorii de interventii in zonele
functionale: reabilitare urbana
complexd, schimbari de destinatie,
protejarea bunurilor de patrimoniu,
integrarea fondului nou in cel vechi,
dezvoltarea spatiilor verzi,
interdictii temporare si definitive de
construire, modificari volumetrice:
supraetajari sau mansardari etc.,

e Reguli privind regimul maxim si
minim de inéltlme (Htotal; Hmax cornisd;
regimul de Tnaltime, ca numar de
niveluri), inclusiv cel rezultat prin
supraetajarea sau prin mansardarea
cladirilor existente, la care este
permis acest lucru prin
regulamentul local de urbanism
(RLU),

e Regimul de aliniere si regimul de
inaltime,

e Stabilirea, pe functiuni, a POT si
CUT,

e Propuneri vizand protectia
mediului,

o Alte reglementari,

o Bilant teritorial, sub forma unui
tabel pe plansa, al folosintei
suprafetelor din intravilanul propus,
comparat cu bilantul teritorial din
intravilanul existent, atat in hectare,
cat sin procente.

Stabilirea structurii plansei ramane la
alegerea elaboratorului, ea avand insd ca
obiectiv fundamentarea si explicarea
deciziilor de realizare a regulamentului
local de urbanism (RLU) aferent planului
urbanistic zonal (PUZ).
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3.4

Reglementari tehnico—edilitare propuse

Plansa va cuprinde cel putin urmatoarele
elemente, ele putdnd fi completate de
autori cu orice alte teme considerate
necesare si importante de autori:

1. Alimentarea cu apa

Sursele, aductiunile, tratarile,

inmagazinarile apei potabile,

daca se pot inscrie in formatul
plansei,

Retelele majore de distributie a
apei potabile,

Alte retele de alimentare cu
apa.

2. Canalizarea

Retelele majore de canalizare a
apelor menajere,

Retelele majore de canalizare a
apelor pluviale,

Retelele majore de canalizare in
sistem unitar,

Statiile de epurare si pre-
epurare, daca se pot inscrie in
formatul plansei, dacd este
cazul,

Sistematizarile verticale ale
terenului, pentru colectarea si
pentru dirijarea apelor pluviale.

3. Alimentarea cu energie electrica

Statiile si posturile de
transformare,

Retelele majore electrice de
transport si distributie,

Culoarele tehnice de protectie
ale retelelor.

4. Telecomunicatiile
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e Centralele telefonice, daca este
cazul,

e Retelele majore urbane si
interurbane;

o Retelele majore de radio, de TV,
de CATV, de date, etc.

5. Alimentarea cu caldura

e Sursele de producere a energiei
termice,

e Retelele termice apa fierbinte,

e Punctele termice,

e Retelele termice de distributie.
6. Alimentarea cu gaze

o Statiile de reglare,

o Retelele majore de distributie.

3.5 Propuneri pentru circulatia juridica a Plansa va cuprinde cel putin urmatoarele La aceeasi scara ca reglementarile: 1/2.000,1/1.000 sau 1/500.
terenurilor si obiectivele de utilitate elemente, ele putand fi completate de
publica autori cu orice alte teme considerate

necesare si importante de autori:
1. Tipuri de proprietate asupra
terenurilor din intravilan (prin
culoare)

1.1 Proprietate publica

e Terenurile proprietate
publica de interes national,

e Terenurile proprietate
publica de interes judetean,

e Terenurile proprietate
publica de interes local.

1.2 Proprietate privata

e Terenurile proprietate
privata (ale statului) de
interes national,

e Terenurile proprietate
privata (ale unitatilor
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administrativ-teritoriale) de
interes judetean,

e Terenurile proprietate
privata (ale unitatilor
administrativ-teritoriale) de
interes local,

e Terenurile proprietate
privata ale persoanelor
fizice sau juridice.

2. Circulatia terenurilor (prin hasuri)

e Terenurile ce se intentioneaza a
fi trecute in domeniul public,

e Terenurile ce se intentioneaza a
fi trecute in domeniul privat al
unitatilor administrativ-
teritoriale,

e Terenurile aflate in domeniul
privat destinate concesiondrii,

e Terenuri aflate in domeniul
privat destinate schimbului.

3. Obiective de utilitate publica
propuse: tabelul obiectivelor de
utilitate publica propuse

3.6 Propuneri de ilustrare urbanistica a zonei  Plansa va cuprinde cel putin urmatoarele Scara ramane la alegerea elaboratorului, insd ea trebuie sa fie una lizibila.
studiate®’ elemente, ele putand fi completate de
autori cu orice alte teme considerate
necesare si importante de autori:
1. Perspective relevante cu rezultatele
operatiunilor urbanistice prevazute,

2. Sectiuni caracteristice, prin profilul
micro-topografic, prin masivele
vegetale si prin fondul construit,

8 Cf. ibid.
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3. Axonometrii cu reteaua de spatii
publice si cu reteaua de spatii
plantate etc.

3.7 Planse auxiliare Autorii vor intocmi cel putin urmatoarea Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, cu scheme, cu grafice etc., editate in
plansd, ea putdnd fi completata cu orice format A2, A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au rol de sustinere a
alte planse considerate necesare si propunerilor din planul urbanistic zonal. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
importante de autori: fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea zonei

. . .. i 88
1. Plansa de zonificare a interventiilor ~ Studiate.
n spatiile plantate: extinderi si
inlocuiri ale fondului vegetal.

Tabelul 11: Continutul planului urbanistic zonal (PUZ)
Sursa: Autoritatea contractanta.

88 Cf. art. 18, alin. 6, din Normele metodologice.
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Etapa 03 cuprinde urmatoarele activitati:

1. Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea avizelor si a acordurilor necesare
planului urbanistic zonal (PUZ) (cf. Anexa 5).

2. Actualizarea documentatiilor cu eventualele completari cerute si cu
eventualele observatii primite de la institutiile avizatoare, pe parcursul
procesului de avizare.

3. Obtinerea avizelor si a acordurilor necesare planului urbanistic zonal (PUZ).

4. Elaborarea planurilor coordonatoare spatiale ale retelelor majore de
infrastructurd, pentru coordonarea si pentru concilierea distributiei teritoriale
a infrastructurii critice.
Lista acordurilor si a avizelor necesare planului urbanistic zonal de regenerare a
centrului istoric apare in certificatul de urbanism (CU), ea fiind sistematizata in Anexa 5
a caietului de sarcini.

Pentru a eficientiza procedura de obtinere a acordurilor si a avizelor necesare planului
urbanistic zonal, Primdria Municipiului Bucuresti, prin institutia arhitectului sef, a
solicitat fiecarei institutii avizatoare enumerate in certificatul de urbanism urmatoarele
informatii:

e Continutul documentatiei necesare pentru obtinerea acordului sau a avizului
descris,

e Procedura de avizare,

e Numarul de exemplare care trebuie predate,

o Certificarea necesara a responsabilului pentru documentatie, conform
ultimelor proceduri din cadrul institutiei avizatoare,

e Acordurile si avizele care trebuie obtinute in prealabil, acolo unde este cazul.
Informatiile primite sunt disponibile la finalul acestui caiet de sarcini (cf. Anexa 5).

Folosind sprijinul autoritatii contractante, elaboratorul va intocmi si va depune
documentatiile pentru obtinerea acordurilor si a avizelor necesare planului urbanistic
zonal. Valoarea acestor documentatii este inclusa in pretul contractului , "

De retinut ca avizarea planului urbanistic zonal este scutitd de orice taxe si de orice
tarife.®® Totusi, in cazul in care documentatiile care stau la baza obtinerii avizelor si a
acordurilor necesare planului urbanistic zonal nu pot fi pregatite exclusiv de echipa
minimala de proiect, solicitata de autoritatea contractanta in Tabelul 14, ofertantul
trebuie sa se asigure ca propunerea sa financiara include si costurile aferente asigurarii

89 Mai exact: ,avizarea documentatiilor de interes general — toate categoriile din domeniul amenajarii teritoriului,
precum si din domeniul urbanismului initiate de autoritatile si institutiile administratiei publice — se face fara
perceperea de taxe si/sau [de] tarife” (art. 56, alin. 3, din Lege).
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serviciilor sau a valorificarii experientei necesare pentru elaborarea documentatiilor
respective.

Astfel, elaboratorul va intocmi documentatiile specifice, va prezenta si va sustine
documentatia in toate etapele ei de avizare, impreuna cu autoritatea contractanta. De
asemenea, elaboratorul va urmari obtinerea tuturor avizelor, pana la finalizarea
procedurii legale, introducand cu promptitudine eventualele completari si observatii
cerute sau primite pe parcursul procesului de avizare.

Luand in considerare posibilitatea modificarii cerintelor pentru avizarea documentatiei,
elaboratorul si autoritatea contractanta vor verifica daca cerintele continute in Anexa 5
au ramas neschimbate dupa finalizarea formei preliminare a planului urbanistic zonal.
Tn situatia in care ele s-au modificat, elaboratorul se va conforma noului set de cerinte.

Etapa 04 cuprinde urmatoarele activitati:

1. Elaborarea formei finale pentru planul urbanistic zonal (PUZ).

2. Elaborarea formei finale a regulamentului local de urbanism (RLU) asociat
planului urbanistic zonal (PUZ);

3. Organizarea celei de a treia etape de informare si de consultare a publicului
(cf. Tabelul 13).

Forma finala a planului urbanistic zonal si cea a regulamentului local de urbanism asociat
reprezinta propunerile rezultate in urma procesului de avizare. Ea face parte din a patra
etapa de informare si de consultare a publicului. Continutul planului urbanistic zonal
(PUZ) apare in

Tabelul 11.

Etapa 05 cuprinde urmatoarele activitati:

Predarea formei finale a planului urbanistic zonal (PUZ) (cf.
1. Tabelul 11).

Predarea formei finale a regulamentului local de urbanism (RLU) asociat planului urbanistic zonal (PUZ) (cf.

2. Tabelul 11).

3. Integrarea planurilor urbanistice zonale elaborate in Sistemul Informational
Geografic (SIG/GIS) folosit de autoritatea publica locala relevanta.

4.5.1 Procesul de predare

Elaboratorul va preda piesele scrise si pe cele desenate ale planului urbanistic zonal de
regenerare a centrului istoric, atat in forma tiparita, cat si in forma digitala. Forma
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digitala va fi inscriptionata pe un mediu de stocare potrivit. Numarul exemplarelor
pentru documentele predate in fiecare etapa a contractului ,Titlu” sunt trecute in
Tabelul 12:

Etapa Continutul etapei Exemplare

1. EtapaO1 Studiile de fundamentare, analiza diagnostic multicriterial [Se va completa de autoritatea
integrata si estimarea viabilitatii financiare a propunerilor din contractantd].
planul urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric

2. Etapa 02 Forma preliminara a planului urbanistic zonal de regenerare a [Se va completa de autoritatea
centrului istoric contractanta].

3. Etapa 03 Obtinerea avizelor si a acordurilor necesare planului [Se va completa de autoritatea
urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric, in baza contractanta].
documentatiilor specifice si a legislatiei in vigoare

4. Etapa 04 Forma finald a planului urbanistic zonal de regenerare a [Se va completa de autoritatea
centrului istoric contractanta].

5. Etapa 05 Predarea si integrarea planului urbanistic zonal de regenerare [Se va completa de autoritatea
a centrului istoric Tn Sistemul Informational Geografic contractantd].

(SIG/GIS®), folosit de Primaria Municipiului Bucuresti

Tabelul 12: Numarul exemplarelor predate pentru fiecare document al planului urbanistic zonal de regenerare a
centrului istoric

Sursa: Autoritatea contractanta.

Elaboratorul va preda autoritatii contractante exemplarele tipdrite semnate si
stampilate. De asemenea, Elaboratorul va asigura asistenta tehnica pentru integrarea
datelor continute in planul urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric in sistemul
SIG/GIS folosit in cadrul Primariei Municipiului Bucuresti

Datele continute in harta digitald vor respecta regulile de bune practici pentru topologia
datelor SIG/GIS. Stocarea datelor se va face intr-o baza de date urbana si teritoriala
(spatiald), componenta vectoriala fiind stocata in tabelele bazei de date. Sistemul
trebuie sa permita gestiunea mixta a datelor de tip raster, cu cele vectoriale si cu cele
alfanumerice. Datele vectoriale si cele alfanumerice vor fi gestionate integrat intr-o baza
de date relationala. Precizia de pozitionare a informatiilor colectate va fi conforma cu
precizia planului topografic la scara 1/500.

Indiferent de tipul programelor si al bazei de date folosite de ofertant, varianta finala a
planul urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric, va trebui transpusa intr-un
format deschis®, care s3 inlesneascd adoptarea si diseminarea documentatiei de
Primaria Municipiului Bucuresti.

4.5.2 Procesul de receptie

Pe parcursul elaborarii planului urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric, vor
avea loc consultdri intre autoritatea contractanta si elaborator. In cadrul lor, autoritatea
contractanta isi va exprima punctul de vedere asupra documentatiei, prin formularea
unor observatii si a unor recomandari. Ele vor fi analizate de elaborator si introduse,
dupa caz, in planul urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric.

90 Geographic Information System/GIS.
%1 Open Format.
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La predarea fiecarei etape, autoritatea contractantd are obligatia sa receptioneze
materialele predate de elaborator, in termen de maximum 15 zile lucratoare de la
predarea lor, prin intermediul unui proces verbal de receptie cantitativa, semnat de
ambele parti.

Dupa receptia materialelor aferente fiecarei etape, elaboratorul le va prezenta in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si de Urbanism (CTATU) a Municipiului
Bucuresti.

in situatia in care materialele predate corespund cerintelor legislative, celor din
contractul , Titlu”, precum si celor din acest caiet de sarcini, autoritatea contractanta va
semna, Impreuna cu elaboratorul, un proces verbal de receptie calitativa fara obiectii.
Procesul verbal de receptie calitativa fara obiectii permite elaboratorului sa treaca la
etapa urmatoare de elaborare a documentatiei.

in situatia in care autoritatea contractantd observd neconcordante cu cerintele
legislative, cu cele din contractul , Titlu” si cu cele acest caiet de sarcini, ea va formula
obiectii, observatii sau recomandari, in cadrul unui de proces verbal de receptie
calitativd cu obiectii. Tn acest caz, elaboratorul are obligatia de a revizui materialele
predate intr-un termen de maximum 15 zile lucratoare de la solicitarea autoritatii
contractante.

n situatia Tn care elaboratorul nu réspunde in mod fundamentat si argumentat la
obiectiile, la observatiile si la recomandarile autoritatii contractante, ea poate respinge
materialele predate la care s-au facut obiectii, observatii sau recomandari.

4.5.3 Procedurile de acces si cele de interogare a planului urbanistic zonal

[NB. Continutul sectiunii care urmeaza poate fi modificat de autoritatea contractanta, in
functie de nevoile si de interesele ei].

Elaboratorul va crea seturile de date aferente planului urbanistic zonal de regenerare a
centrului istoric Tn conformitate cu specificatiile agreate cu autoritatea contractanta,
pentru a putea fi integrate in Sistemul Informational Geografic (SIG/GIS) al Primariei
Municipiului Bucuresti.

Elaboratorul va proiecta, va dezvolta, va testa si va valida procedurile necesare pentru
gestiunea datelor din planul urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric, precum si
pentru interventiile tehnice necesare pentru intretinerea, pentru optimizarea si pentru
actualizarea bazei de date aferente planului urbanistic zonal de regenerare a centrului
istoric si a interfetei sale.

Toate procedurile necesare vor fi cuprinse intr-un manual de proceduri, scris Tntr-un
limbaj clar si precis, care sa fie usor de parcurs si usor de aplicat. Manualul va trata in
mod explicit cel putin urmatoarele teme:
1. Accesul intern, pornind de la nevoile Primariei Municipiului Bucuresti.
Procedurile asociate acestei teme vor trebui sa defineasca tipurile de utilizatori
interni, procedurile necesare pentru obtinerea drepturilor de acces, pentru
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fiecare tip de utilizator in parte, precum si masurile necesare pentru
asigurarea confidentialitatii si a securitatii. De asemenea, elaboratorul va
trebui sa trateze in mod explicit obligatiile privind intretinerea, monitorizarea,
actualizarea si modificarea bazei de date.

2. Accesul extern la datele publice din planul urbanistic zonal de regenerare a
centrului istoric, pornind de la nevoile organizatiilor sau ale entitatilor publice
si private. Procedurile asociate acestei teme vor trebui sa defineasca tipurile
de utilizatori externi, procedurile necesare pentru obtinerea drepturilor de
acces, pentru fiecare tip de utilizator in parte, precum si masurile necesare
pentru asigurarea confidentialitatii si a securitatii accesului extern.

3. Modele de contracte privind confidentialitatea informatiilor, care sa fie
conforme cu legislatia in vigoare.

4. Procedurile de securitate pentru protectia datelor si pentru prevenirea
accesului neautorizat.

5. Planurile de interventie in cazul pierderii datelor sau in cel al accesului
neautorizat.

6. Alte prevederi, daca este cazul.

Procedurile vor fi elaborate si structurate intr-un format unitar, astfel incat actualizarea
unei proceduri sa nu implice emiterea unei noi versiuni a manualului.

4.5.4 Raportul final al proiectului

La finalizarea contractului ,Titlu”, Elaboratorul va pregati un rezumat al tuturor
activitatilor realizate in cadrul contractului, rezultatele obtinute, deciziile cheie adoptate
in decursul proiectului, aspectele semnificative solutionate, precum si directiile viitoare
pentru dezvoltarea implementarii planului urbanistic zonal de regenerare a centrului
istoric.

4.5.5 Dreptul de autor si drepturile conexe

Drepturile de autor si drepturile conexe asupra studiilor de fundamentare sunt
reglementate de Legea 8/1996, privind dreptul de autor si drepturile conexe, in forma
ei consolidata pana in data de 26.05.2022.

Odata aprobat insa, planul urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric devine un
act administrativ, el iesind astfel de sub protectia legala a Legii 8/1996, privind dreptul
de autor si drepturile conexe.®?

92 Cu alte cuvinte, ,nu pot beneficia de protectia legala a dreptului de autor urmatoarele:
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De asemenea, in situatia Tn care contractantul dezvolta programe informatice pe
parcursul deruldrii contractului intitulat , Titlu”, la solicitarea Primariei Municipiului
Bucuresti, toate drepturile patrimoniale de autor asupra tuturor operelor create de
contractant sau de membrii asocierii, aferente produsului sau serviciului livrat, se
transfera catre autoritatea contractant3.®?

5. Informarea si consultarea publicului

Informarea si consultarea publicului pe toata durata de desfasurare a contractului
intitulat ,Titlu” se va face folosind Metodologia de informare si de consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, aprobata prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului
(OMDRT) 2.701/2010, precum si Regulamentul local referitor la implicarea publiculuiin
elaborarea sau in revizuirea planurilor de urbanism sau a celor de amenajare a
teritoriului, aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
XX/XXXX.

a) Ideile, teoriile, conceptele, descoperirile stiintifice, procedeele, metodele de functionare sau conceptele
matematice ca atare si inventiile, continute intr-o opera, oricare ar fi modul de preluare, de scriere, de
explicare sau de exprimare,

b) Textele oficiale de natura politica, legislativa, administrativd, judiciara si traducerile oficiale ale acestora,

c) Simbolurile oficiale ale statului, ale autoritatilor publice si ale organizatiilor, cum ar fi: stema, sigiliul,
drapelul, emblema, blazonul, insigna, ecusonul si medalia,

d) Mijloacele de plata,

e) Stirile si informatiile de presa;

f) Simplele fapte si date” (art. 9 din Legea 8/1996, privind drepturile de autor si drepturile conexe, in forma
ei consolidata pana in data de 26.05.2022)

Ne intereseaza aici art. 9, lit. b, sau, mai exact, sintagma ,,text administrativ”, pe care trebuie sa il asimilam, in acest
context, notiunii de ,act administrativ normativ’. Demonstratia cda documentatiile de urbanism, adica Planul
Urbanistic General (PUG), Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Planul Urbanistic de Detaliu (PUD), sunt acte administrative
normative apare in O. Podaru, O problema simpld, complicatd de jurisprudenta: natura juridicd a documentatiilor de
urbanism (PUG, PUZ, PUD), in, 1/2020, pp. 69-101.

93 Mai exact, ,institutiile publice si organele de specialitate ale administratiei publice centrale au obligatia de a
prevedea explicit in caietele de sarcini si in contractele aferente procedurilor de achizitie publica demarate de la data
intrarii Tn vigoare a prezentei ordonante de urgenta, care includ dezvoltari de programe informatice la solicitarea
institutiei sau autoritatii, faptul ca toate drepturile patrimoniale de autor asupra tuturor operelor create de catre
contractant sau membrii asocierii, aferente produsului sau serviciului livrat, se transfera catre autoritatea
contractantd” (art. 12, alin. 1, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului 41/2016, privind stabilirea unor méasuri de
simplificare la nivelul administratiei publice centrale pentru modificarea si pentru completarea unor acte normative,
in forma ei consolidata pana in data de 26.05.2022).

9 Mai exact, ,in termen de 60 de zile de la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, a prezentului
ordin, autoritatile administratiei publice locale elaboreazda si aprobd prin hotarare a consiliului
judetean/local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau [in] revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, in conformitate cu prevederile
metodologiei prevazute la art. 1 [adica a Metodologiei de informare si de consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau la revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si a celor de urbanism]” (art. 2 din Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului (OMDRT) 2.701/2010).
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Elaboratorul se va implica activ in ultimele patru etape ale procedurii de informare si de
consultare a publicului, unde va prezenta si va sustine proiectul, alaturi de autoritatea

contractanta.
Procedura de informare si de consultare a publicului este sintetizata in Tabelul 13.
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Etapa Responsabilul Activitatile Produsele Termenele

1. Etapa pregatitoare®® Autoritatile administratiei e Elaboreaza tema, obiectivele si cerintele 1. Anunturi Nu sunt specificate in OM
publice locale initiatoare planului urbanistic zonal (PUZ), cu sprijinul Informarea cu privire la intentia de 2.701/201(3, Trj varianta sa
unui grup cu rol consultativ, format din: elaborare a planului urbanistic zonal consolidata pana la data de
e Reprezentanti ai compartimentului de (PUZ) si a obiectivelor sale se face 26.05.2022.
specialitate, prin:
e Reprezentanti ai Comisiei Tehnice de 1. Anunturi publicate pe pagina
Amenajare a Teritoriului si de Urbanism web proprie a autoritdtilor
(CTATU), administratiei publice
e Reprezentanti ai autoritatii competente Initiatoare;
cu protectia mediului, 2. Anunturi catre proprietarii din
zona;

e Reprezentanti ai Comisiei de Urbanism
din cadrul consiliului local, 3. Afisari ale anuntului in zona de

studiu preconizata, prin
intermediul panourilor

conforme cu modelele

prevazute in Anexa

e Reprezentanti ai altor institutii sau
organisme interesate, de la nivel
central, judetean sau local;

e Persoana responsabila cu informarea si Metodologiei aprobate prin OM
cu consultarea publicului, 2.701/2010, in varianta lui

astfel incat si se asigure identificarea consolidatd pand la data

prealabili a tuturor nevoilor la care trebuie deruldrii acestei etape din

sd rdspunda planul urbanistic zonal (PUZ). cadrul procesului de informare
o Tn functie de impactul estimat al planului # de consultare a publicului;

urbanistic zonal (suprafata studiat3, 4. Intalniri cu locuitorii din zona

modificdrile propuse, specificul investitiei etc.

care a generat elaborarea documentatiei)
autoritatile administratiei publice
initiatoare pot aduce la cunostinta
publicului intentia de elaborare a planului
urbanistic zonal (PUZ), precum si
obiectivele sale, pentru:

e Argumentarea unor obiective ale
planului urbanistic zonal (PUZ),

95 (f. art. 34 din Metodologia de informare si de consultare a publicului cu privire la elaborarea sau la revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si a celor de urbanism, aprobata prin
Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului (OMDRT) 2.701/2010 si publicata in Monitorul Oficial 47/19.01.2011, in forma ei consolidatad pana in data de 26.05.2022).
n continuare, Metodologia de informare si de consultare a publicului.
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Etapa

Responsabilul

Activitatile

Produsele

Termenele

o |dentificarea si pentru evaluarea unor
posibile opinii si interese divergente.

Include obligatiile elaboratorului, care
deriva din procedurile specifice de
informare si de consultare a publicului, in
documentatia necesara atribuirii serviciilor
de elaborare a planului urbanistic zonal
(PUZ).

Informeaza populatia prin intermediul
panourilor conforme cu modelele
prevazute in Anexa Metodologiei aprobate
prin OM 2.701/2010, in varianta lui
consolidatd pana la data derularii acestei
etape din cadrul procesului de informare si
de consultare a publicului.

2. Etapa elaborarii
propunerilor®

Autoritatile administratiei
publice locale initiatoare

% Cf. ibid., articolele 36-39.

Consulta publicul asupra evolutiei
propunerilor, pentru argumenta beneficiile
aduse in interes public si pentru a
preintampina eventuale dezacorduri sau
contestari;

Informeaza publicul prin cel putin
transmiterea documentatiei pe circuitul
tehnic de avizare:

e Publicd pe propria pagind web anuntul
cu privire la posibilitatea, la modul, la
perioada, la locul si la orarul in care se
pot consulta documentele.

e Transmit observatii la sediul autoritatii
publice competente pentru aprobarea
planului urbanistic zonal (PUZ) in
termen de maximum 25 zile
calendaristice de la data anuntului,
precum si obiectivele, data, locul de
desfasurare, ora de incepere si durata

95

1. Anuntul cu privire la posibilitatea,
la modul, la perioada, la locul si la
orarul in care se pot consulta
documentele. Anuntul va fi publicat
pe propria pagind internet a
autoritatilor administratiei publice
locale initiatoare.

2. Un set de observatii transmise
autoritatilor administratiei publice
responsabile cu aprobarea planului
urbanistic zonal (PUZ), intr-un
termen de maximum 25 zile
calendaristice de la data anuntului
descris la punctul anterior;

3. Obiectivele, data, locul de
desfasurare, ora de incepere si
durata estimata pentru fiecare
metoda de consultare a publicului
in parte, transmise , intr-un termen
de maximum 25 zile calendaristice

Perioada pentru transmiterea
observatiilor spre autoritatea
publica competenta pentru
aprobarea planului urbanistic zonal
(PUZ), precum si pentru
transmiterea obiectivelor, a datei, a
locului de desfasurare, a orei de
incepere si a duratei estimate
pentru fiecare metoda de
consultarea a publicului in parte:
maximum 25 zile calendaristice de
la data anuntului.



Etapa Responsabilul

Activitatile

Produsele

Termenele

estimata pentru fiecare metoda de
consultare in parte.

o I|dentifica si notifica proprietarii ale
caror proprietati vor fi direct afectate
de propunerile planului urbanistic zonal
(PUZ).

e Pun la dispozitia publicului, spre
consultare, documentele aferente
propunerilor planului urbanistic zonal
(PUZ), inclusiv materiale explicative
scrise si desenate, intr-un limbaj non-
tehnic, precum si documentele care au
stat la baza primei variante a
propunerilor, dupa caz: certificatul de
urbanism si avizul prealabil de
oportunitate.

o Afiseaza anuntul la sediul propriu si in
alte locuri special amenajate, pe
panouri rezistente la intemperii, cu
caracteristici stabilite prin procedurile
specifice amplasate in cel putin trei
locuri vizibile pe teritoriul zonei
studiate.

de la data anuntului descris la
primul punct;

4. Un set de notificari pentru

proprietarii ale cdror imobile vor fi
direct afectate de propunerile
planului urbanistic zonal (PUZ);

5. Documentele aferente
propunerilor cuprinse in planul
urbanistic zonal (PUZ), inclusiv
materiale explicative scrise si

desenate, intr-un limbaj non-tehnic;

6. Certificatul de urbanism (CU) si
avizul prealabil de oportunitate.

Autoritatile administratiei
publice responsabile cu
aprobarea planului
urbanistic zonal (PUZ)%7

e Informeaza publicul cu privire la rezultatele
informarii si a consultarii Tn etapa de
elaborare a propunerilor, prin publicarea
observatiilor si a sugestiilor publicului si a
raspunsului la acestea:

e Pe propria pagina internet,
e La sediul propriu,

in termen de 15 zile de la incheierea
perioade de consultare a publicului;

o Informeaza in scris proprietarii ale caror
imobile sunt direct afectate de propunerile
planului urbanistic zonal (PUZ) si care au

97 ¢f. art. 3, lit. b, din Metodologia de informare si de consultare a publicului.
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1. Rezultatele informarii si ale
consultarii publicului in etapa de
elaborare a propunerilor, care
cuprind observatiile si sugestiile
publicului, precum si raspunsurilor
la acestea. Rezultatele vor fi
publicate atat pe propria pagina
internet a autoritatilor
administratiei publice responsabile
cu aprobarea planului urbanistic
zonal (PUZ), céat si la propriul lor
sediu, in termen de 15 zile de la

Termenul pentru publicarea
rezultatelor informarii si ale
consultarii publicului: 15 zile, de la
incheierea perioadei de consultare
a publicului.



Etapa Responsabilul Activitatile Produsele Termenele
trimis opinii, cu privire la observatiile incheierea perioadei de consultare
primite, transmitandu-le si raspunsul a publicului.
argumentat la ele. 2. Un set de informéri si de

in functie de complexitatea sau de impactul raspunsuri transmise proprietarilor
estimat al planului urbanistic zonal (PUZ), ale caror imobile sunt direct
autoritatile administratiei publice afectate de prevederile planului
responsabile cu aprobarea sa: urbanistic zonal (PUZ) si care au
e Informeazi publicul prin: trimis opinii.
e Expozitii in zon3, De a.se.men§a., autqutat|le .
o . administratiei publice responsabile cu
* Emisiuni de televiziune, aprobarea planului urbanistic zonal
e Brosuri, (PUZ) informeaza publicul prin:
e Anunturi in scoli etc. 3. Expozitii in zona,
e Consulta publicul prin: 4. Emisiuni de televiziune,
e Dezbateri publice, 5. Brosuri,
e Interviuri de grup, 6. Anunturi in scoli etc.
e Grupuri consultative pe domenii sau pe  Ele consulta publicul prin:
anumite categorii de public etc. 7. Dezbateri publice,
e Organizeaza: 8. Interviuri de grup,
o Ateliere de lucru, 9. Grupuri consultative pe
o Audieri publice, domem!.sau pe a'numlte
N categorii de public etc.
e Intalniri etc. N . o .
. o ) R In plus, pentru identificarea si pentru
pentru |dent|f|ca'1rea si p?ntru punerea in punerea in comun a cunostintelor si a
comun a cu_nostlr\FeIor §|.a competentelor competentelor sau pentru
sau pentru identificarea intereselor identificarea intereselor mutuale etc.,
mutuale etc. ele organizeaza:
10. }
teliere de lucru,
11. }
udieri publice,
12. i
ntalniri etc.
Structura de specialitate e in vederea aprobérii planului urbanistic 1. Raportul consultarii publicului, Nu sunt specificate in OM

din cadrul autoritatii care cuprinde, cel putin, opiniile 2.701/2010, in varianta sa

administratiei publice

zonal (PUZ), pentru a fundamenta decizia
Consiliului General al Municipiului
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Etapa Responsabilul

Activitatile

Produsele

Termenele

locale responsabile cu
aprobarea planului
urbanistic zonal (PUZ).

Bucuresti, structura de specialitate asigura

elaborarea raportului consultarii publicului.

Raportul cuprinde opiniile colectate,
raspunsurile date si argumentarea lor;

e Tn vederea fundamentirii tehnice a
deciziei, autoritatile publice locale
responsabile cu aprobarea planului
urbanistic zonal (PUZ) pot solicita opina
unor experti atestati sau a unor asociatii
profesionale din domeniu.

colectate, precum si raspunsurile
date si argumentarea lor.

consolidata pana la data de
26.05.2022.

3. Etapa aprobarii Autoritatile administratiei
planului urbanistic publice locale
zonal (PUZ)*®

e Informarea si consultarea publiculuiin
etapa aprobadrii fiecarei categorii de plan
in parte se face conform Legii 52/2003,
privind transparenta decizionala in
administratia publica, in forma ei
consolidata, si conform Legii 544/2001,
privind liberul acces la informatiile de
interes public, in forma ei consolidata.

Nu sunt specificate in OM 2.701/2010,

n varianta sa consolidatd pana la data

de 26.05.2022.

1. Documentatia planului urbanistic
zonal (PUZ);

2. Regulamentul local de urbanism
(RLU) aferent.

Nu sunt specificate in OM
2.701/2010, in varianta sa
consolidata pana la data de
26.05.2022.

4. Etapa monitorizarii Autoritatile administratiei
implementarii planului  publice locale
urbanistic zonal
(PUZ)*?

Plansa de reglementari urbanistice si
regulamentul local de urbanism (RLU)
reprezinta informatii de interes public, ele
fiind furnizate si puse la dispozitie in urma
solicitarilor, conform Legii 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public,
in forma ei consolidata pana la data aprobarii
planului urbanistic zonal (PUZ).

1. Plansa de reglementari urbanistice;

2. Regulamentul local de urbanism
(RLU) aferent.

Tn momentul aprobarii planului
urbanistic zonal (PUZ) sia
regulamentului local de urbanism
(RLU) asociat.

Tabelul 13: Procedura de informare si de consultare a publicului pentru planul urbanistic zonal (PUZ)

Sursa: Autoritatea contractanta.

98 (f. ibid., articolele 40 si 6.
99 Cf. ibid., articolul 41.
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6. Echipa minimala de proiect

[NB: Compozitia echipei minimale de proiect poate fi modificata, in functie de nevoile
autoritatii contractante]

Fiecare ofertant va prezenta o echipa de proiect formata din experti si din specialisti in
urbanism si in tehnologia informatiei (TI/IT!®). Ea trebuie sd aibd competentele,
experienta generala, precum si experienta specificd, necesare indeplinirii in totalitate a
sarcinilor prevazute in acest caiet de sarcini. Mai mult, ea trebuie sa poatd lucra
coordonat si eficient in procesul de executare a contractului , Titlu”, pentru a obtine
rezultatele anticipate.

De retinut ca avizarea planului urbanistic zonal , Titlu” este scutita de orice taxe si de
orice tarife.1! Totusi, in cazul in care documentatiile care stau la baza obtinerii avizelor
si a acordurilor necesare planului urbanistic zonal ,, Titlu” nu pot fi pregatite exclusiv de
echipa minimala de proiect, solicitata de autoritatea contractanta in Tabelul 14,
ofertantul trebuie sa se asigure ca propunerea sa financiara include si costurile aferente
subcontractarii serviciilor sau a valorificarii experientei necesare pentru elaborarea
documentatiilor respective.

De asemenea, elaboratorul isi asuma raspunderea pentru calitatea serviciilor prestate
in contractul , Titlu” si asigura consultanta pentru indreptarea diverselor deficiente, care
pot aparea in perioada implementarii documentatiei in practica administrativa.

Avand in vedere desfasurarea secventiala a etapelor, este permisa nominalizarea
aceluiasi expert pentru mai multe dintre etapele proiectului. Totusi, in cadrul unei etape
a proiectului, expertul nu poate fi nominalizat pentru doua sau mai multe activitati care
se desfasoara simultan.

De asemenea, contractantul trebuie sa se asigure ca personalul care isi desfasoara
activitatea in cadrul contractului dispune de infrastructura si de dotarile necesare pentru
realizarea activitatilor din cadrul contractului, conform acestui caiet de sarcini.

Structura echipei minimale de proiect este detaliata in Tabelul 14

100 information Technology/IT.

101 Mai exact: ,avizarea documentatiilor de interes general — toate categoriile din domeniul amenajarii teritoriului,
precum si din domeniul urbanismului initiate de autoritatile si institutiile administratiei publice — se face fara
perceperea de taxe si/sau [de] tarife” (art. 56, alin. 3, din Lege).
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Tipul expertului Specializarea lui92 Pozitia lui Dreptul de semnaturalo3

1.

Expert cheie Este necesard o vechime in domeniu de Manager de proiect -

minimum 3 ani, justificatd prin prezentarea unor
contracte sau a altor documente relevante.

102 pefinitiile profesionistilor enumerati in apar la art. 4, lit. a-i, din Regulamentul privind dreptul de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin
Hotdrarea Consiliului Superior al Registrului Urbanistilor din Roméania (HCSRUR) 101/2010 si publicat in Monitorul Oficial 577/13.08.2010, in forma lui consolidata pana in data de 26.05.2022.
n continuare, vom folosi sintagma Regulamentul privind dreptul de semndturd. Astfel: ,in sensul prezentului regulament [Regulamentul privind dreptul de semndturd], termenii si expresiile
urmdtoare semnifica:

a) Urbanist: licentiatul cu titlul oficial de calificare in urbanism, recunoscut de statele membre [ale Uniunii Europene, de statele apartindnd Spatiului Economic European, sau de

b

-

c)

d

e

-

—

f)

g

h

)

)

Confederatia Elvetiana], cu durata studiilor de 4 ani, titlul profesional fiind conferit prin atestat al Registrului Urbanistilor din Romania.

Urbanist-peisagist: licentiatul cu titlul oficial de calificare in peisagistica, recunoscut de statele membre [ale Uniunii Europene, de statele apartinand Spatiului Economic European, sau
de Confederatia Elvetiana], cu durata studiilor de 4 ani, titlul profesional fiind conferit prin atestat al Registrului Urbanistilor din Romania.

Urbanist diplomat: absolventul cu titlul oficial de calificare in urbanism, recunoscut de statele membre [ale Uniunii Europene, de statele apartinand Spatiului Economic European, sau
de Confederatia Elvetiana], cu durata studiilor de minimum 5 ani (pana in anul 2009), titlul profesional fiind conferit prin atestat al Registrului Urbanistilor din Romania.

Peisagist diplomat: absolventul cu titlul oficial de calificare in peisagisticad, recunoscut de statele membre [ale Uniunii Europene, de statele apartinand Spatiului Economic European,
sau de Confederatia Elvetiana], cu durata studiilor de minimum 5 ani (pana in anul 2009), titlul profesional fiind conferit prin atestat al Registrului Urbanistilor din Romania.

Master urbanist: licentiatul cu titlul oficial de calificare Tn urbanism, recunoscut de statele membre [ale Uniunii Europene, de statele apartinand Spatiului Economic European, sau de
Confederatia Elvetiana], cu durata studiilor de 4 ani, la care se adauga titlul oficial de calificare de studii de masterat in urbanism si amenajarea teritoriului, recunoscut de statele
membre [ale Uniunii Europene, de statele apartinand Spatiului Economic European, sau de Confederatia Elvetiana], cu o incarcare de minimum 120 de credite, titlul profesional fiind
obtinut prin atestat al Registrului Urbanistilor din Romania, pe baza cumulului titlului de master cu cel de urbanist obtinut anterior.

Master urbanist-peisagist: licentiatul cu titlul oficial de calificare in peisagistica, recunoscut de statele membre [ale Uniunii Europene, de statele apartinand Spatiului Economic
European, sau de Confederatia Elvetiana], cu durata studiilor de 4 ani, la care se adauga titlul oficial de calificare de studii de masterat in urbanism, [in] amenajarea teritoriului, sau
[in] peisagistica, recunoscut de statele membre [ale Uniunii Europene, de statele apartinand Spatiului Economic European, sau de Confederatia Elvetiana], cu o incarcare de minimum
120 de credite, titlul profesional fiind obtinut prin atestat al Registrului Urbanistilor din Romania, pe baza cumulului titlului de master cu cel de urbanist-peisagist obtinut anterior.

Arhitect—urbanist: absolventul cu titlul oficial de calificare in arhitectura, recunoscut de statele membre [ale Uniunii Europene, de statele apartinand Spatiului Economic European,
sau de Confederatia Elvetianad], cu durata studiilor de minimum 5 ani si cu experienta in domeniul urbanismului si [in cel al] amenajarii teritoriului de 6 ani, pentru absolventii de studii
universitare pana in anul 2002 inclusiv, sau care a absolvit cu diploma un program de studii de specializare postuniversitard/de masterat cu o duratd de 2 ani, cu o incarcare de
minimum 120 de credite, in domeniul urbanismului si [in cel] al amenajarii teritoriului; in prezentul regulament, addaugarea termenului urbanist la formatia academicd de arhitect face
referire la experienta in domeniu sau la absolvirea unor programe de specializare postuniversitara, titlul profesional fiind conferit prin atestat al Registrului Urbanistilor din Romania.

Arhitect—peisagist: absolventul cu titlul oficial de calificare in arhitectura (licenta sau licenta cu master integrat) cumulat cu titlul oficial de masterat in peisagistica, recunoscute de
statele membre [ale Uniunii Europene, de statele apartinand Spatiului Economic European, sau de Confederatia Elvetianal, titlul profesional fiind conferit prin atestat al Registrului
Urbanistilor din Romania.

Economist—urbanist, inginer—urbanist, geograf—urbanist, sociolog—urbanist, peisagist—urbanist, jurist-urbanist, ecolog—urbanist etc.: absolventul cu titlul oficial de calificare,
recunoscut de statele membre [ale Uniunii Europene, de statele apartinand Spatiului Economic European, sau de Confederatia Elvetiana], din domeniile: economie, inginerie,
geografie, sociologie, peisagistica, drept, ecologie etc., care a absolvit cu diploma si un program de studii de masterat academic sau studii postuniversitare de specializare cu o durata
de 2 ani, sau o incarcare de minimum 120 de credite, in domeniul urbanismului si al amenajarii teritoriului, acreditate conform legii, ori absolventul cu titlul oficial de calificare din
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domeniile conexe urbanismului si amenajarii teritoriului mentionate mai sus, din promotiile anterioare anului 2002 inclusiv, care s-a specializat prin practica profesionala de cel putin
6 ani in domeniul amenajarii teritoriului si [in cel al] urbanismului, titlul profesional fiind conferit prin atestare de catre Registrul Urbanistilor din Romania” (art. 4, lit. a-i, din
Regulamentul privind dreptul de semndturd).

103 Simbolurile aferente dreptului de semnatura pentru documentatiile de urbanism sunt definite la art. 16, alin. 4 si alin. 5, din Regulamentul referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania, aprobat prin Hotararea Consiliului Superior al Registrului Urbanistilor din Roméania (HCSRUR) 101/2010 si publicat in Monitorul Oficial 577/13.08.2010, in forma lui
consolidata pana in data de 26.05.2022).
De aici Tnainte vom folosi sintagma Regulamentul de functionare a RUR.
Corespondenta intre simbolurile cuprinse in Regulamentul din anul 2006 si cele cuprinse in Regulamentul din anul 2010 sunt disponibile la adresa: https://bit.ly/2I1hwl48 [26.05.2022].
Astfel, ,coordonarea elaborarii documentatiei de amenajarea teritoriului si de urbanism cuprinde:

1. Planul de amenajare a teritoriului national, simbol «A»,

2. Planurile de amenajare a teritoriului judetean, planurile de amenajare a teritoriului regional, planurile de amenajare a teritoriului interjudetean si planurile de amenajare a teritoriului
frontalier, simbol «B»,

3. Planurile de amenajare a teritoriului interorasenesc sau intercomunal, simbol «C»,

4. Planurile de amenajare a teritoriului metropolitan si planurile de amenajare a teritoriului periurban al principalelor municipii si orase, simbol «C(1)»,

5. Planurile urbanistice generale de municipii impreuna cu regulamentele locale aferente acestora, simbol «D»,

6. Planurile urbanistice generale de orase si comune impreuna cu regulamentele locale aferente acestora, simbol «D(3)»,

7. Planurile urbanistice zonale impreuna cu regulamentele locale aferente acestora, simbol «D(z0)»,

8. Planurile urbanistice zonale si regulamentele locale de urbanism aferente pentru parcelari de locuinte si alte functii asociate acestora, simbol «D(z1)»,

9. Planurile urbanistice zonale si regulamentele locale de urbanism aferente care au drept subiect o parcelare noua pentru realizarea in exclusivitate de locuinte, cu maximum 20 parcele,
nu mai mari de 1.000 m? fiecare, simbol «D(z2)»,

10. Planurile urbanistice de detaliu, simbol «E»,

11. Planurile urbanistice de detaliu care au drept subiect amplasarea unei constructii de importanta redusa, asa cum este definitd in Legea 10/1995, privind calitatea in constructii,

cu modificarile ulterioare, simbol «E(1)»” (art. 16, alin. 4, din Regulamentul de functionare a RUR).

Similar, ,elaborarea unei parti din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism cuprinde:
1. Cadrul natural si calitatea mediului, simbol «F(1)»,

. Dezvoltarea economica a teritoriului, simbol «F2)»,

. Demografia si forta de munca, simbol «F(3)»,

. Echiparea tehnica a teritoriului, simbol «F(4)»,

. Protejarea si dezvoltarea patrimoniului natural, simbol «F(5)».

. Protejarea si dezvoltarea patrimoniului construit, simbol «F(6)»,
. Echipare edilitara, simbol «G(1)»,

. Sociologie urbana si demografie, simbol «G(2)»,

O 00 N OO 1 »h W N

. Calitatea mediului, simbol «G(3)»,
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Atributii 1. Asigurd si urmareste atingerea obiectivelor contractului, a rezultatelor anticipate si a punctelor de control ale proiectului, conform cerintelor din caietul de sarcini si
conform prevederilor legale relevante.

. Asigura elaborarea si predarea la timp a tuturor documentelor din cadrul contractului.

. Raporteaza progresul contractului.*

. Comunica sistematic cu subcontractantii.®

. Controleaza calitatea materialelor predate de subcontractanti, impreunad cu seful de proiect complex.1°®

. Mediaza relatiile de lucru cu subcontractantii.?’

N oo b WN

. Asista autoritatea contractanta in organizarea si in desfasurarea activitatii de informare si de consultare a publicului.

2.  Expert cheie Arhitect—urbanist.%® Este necesard o vechime in Sef proiect complex'® Dz0 sau echivalent!*®
domeniu de minimum 5 ani, justificata prin

10. economie urbanad, simbol «G(4)»,

11. Studii de istorie urbana, simbol «G(5)»,

12. Amenajare peisagistica, simbol «G(6)»,

13. Cai de comunicatii si transporturi, simbol «G(7)»

14. Studii de teren, simbol «G(8)»,

15. Alte studii, simbol «G(9)»” (art. 16, alin. 5, din Regulamentul de functionare a RUR).

De retinut ca ne intereseaza aici doar simbolurile «G», adica cele relevante pentru elaborarea documentatiilor de urbanism.
104 Folosind procedura de raportare, stabilita si agreata in prealabil.
105 Folosind procedura de comunicare, stabilita si agreatd in prealabil.
106 Folosind procedura de control al calitatii, stabilita si agreata in prealabil.
107 Folosind procedura de mediere, stabilita si agreatd in prealabil.
108 f, art. 11, alin. 1, lit. a, din Regulamentul privind dreptul de semndturd.
109 Mai exact: ,, dreptul de semnatura privind coordonarea elaborarii documentatiilor de urbanism se stabileste dupa cum urmeaza:
a) Planurile urbanistice generale de orase si municipii impreuna cu regulamentele locale de urbanism aferente acestora se semneaza numai de catre urmatorii specialisti atestati de
Registrul Urbanistilor din Romania: urbanisti diplomati, master urbanisti si arhitecti—urbanisti” (art. 11, alin. 2, din Regulamentul privind dreptul de semndturd).

110 Expresia ,,sau echivalent” trebuie inteleasa in conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4-6, din Regulamentul privind dreptul de semndturd. Cu alte cuvinte, ,in cazul persoanelor cu drept de
semnadturd sau [cu un] alt drept echivalent obtinut intr-un alt stat membru, acestea pot obtine atestarea dreptului de semnatura din partea Registrului Urbanistilor din Romania, in calitate de
autoritate nationald competentd, numai dupa sustinerea unui examen privind legislatia romana in domeniu si se vor inscrie in evidenta acestuia, fara suprapunerea cerintelor si [a] controalelor
echivalente si comparabile la care respectivele persoane au fost supuse in unul dintre statele membre [ale Uniunii Europene, de statele apartindnd Spatiului Economic European, sau de
Confederatia Elvetiana]. Examenul privind legislatia romana in domeniu se desfasoara in regim de urgenta, rezultatele fiind aduse la cunostinta solicitantului in termen de 30 de zile de la
inscrierea pentru atestarea dreptului de semnatura” (art. 6, alin. 4, din Regulamentul privind dreptul de semndturd).

Si, mai departe, ,profesionistilor mentionati la art. 4, lit. a-i [adica urbanist, urbanist—peisagist, urbanist diplomat, peisagist diplomat, master urbanist, master urbanist—peisagist, arhitect—
urbanist, arhitect—peisagist, economist—urbanist, inginer—urbanist, geograf—urbanist, sociolog—urbanist, peisagist—urbanist, jurist—urbanist, ecolog—urbanist etc.), care au obtinut titlurile oficiale
de calificare pe teritoriul unui alt stat membru, li se confera titlul profesional numai dupa sustinerea unui examen privind legislatia romana in domeniu sau dupa efectuarea unui stagiu de
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prezentarea unor contracte sau a altor
documente relevante.

Atributii 1. Coordoneazd echipa de specialisti implicati in realizarea tuturor etapelor proiectului.

2. Tsi asuma raspunderea pentru calitatea profesionald a proiectului, in integralitatea sa. Elaboratorii studiilor de fundamentare, precum si cei ai proiectelor de specialitate nu
sunt exonerati insa de raspunderea pentru documentatiile sau pentru partile din proiect intocmite.**

3. Asigura respectarea graficului de executie, atat pe cel fizic, cat si pe cel valoric, in conditiile agreate cu autoritatea contractanta.

4. Coordoneaza elaborarea documentatiilor tehnice de obtinere a avizelor si acordurilor necesare proiectului, asigurand, de asemenea, reprezentarea echipei de proiect si
sustinerea documentatiei tehnice de obtinere a avizelor si a acordurilor necesare.

5. Asistd autoritatea contractanta in organizarea si in desfasurarea activitatii de informare si de consultare a publicului.

3. Expert cheie Inginer—urbanist sau inginer de specialitate!? Echipare edilitara G: sau echivalent

Atributii 1. Elaboreaza studiile de fundamentare a planului urbanistic zonal sau sectiunile acestora, aflate in domeniul sau de specializare.
2. Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate din domeniul sdu de specializare, care fac parte din proiect.
3. Tsi asuma raspunderea asupra calititii profesionale a documentatiilor sau a partilor din proiect intocmite.
4. Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice necesare obtinerii acordurilor si a avizelor pentru proiect, conform specializarii sale.
5

Pregateste si colaboreaza cu expertul pentru tehnologia informatiei si pentru sisteme informationale geografice (SIG/GIS) la transpunerea pieselor scrise si a celor desenate
elaborate intr-un format SIG/GIS, compatibil cu sistemul informatic al Primariei Municipiului Bucuresti, cu respectarea procedurilor, a standardului digital agreat, precum si
a exemplelor de bune practici pentru incarcarea informatiei in baza de date urbane si teritoriale.

4.  Expert cheie Sociolog—urbanist sau sociolog cu experienta in Sociologie urbana si demografie Gz sau echivalent
domeniul sociologiei urbane, geograf-urbanist
sau geograf!?

1. Elaboreaza studiile de fundamentare a planului urbanistic zonal sau sectiunile acestora, aflate in domeniul sau de specializare.
2. Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate din domeniul sdu de specializare, care fac parte din proiect.

3. Tsi asuma raspunderea asupra calitatii profesionale a documentatiilor sau a partilor din proiect intocmite.
4

Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice necesare obtinerii acordurilor si a avizelor pentru proiect, conform specializarii sale.

adaptare de 2 aniin elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si [a celor] de urbanism. Solicitantul poate alege intre examen sau stagiu de adaptare” (art. 6, alin. 4, din Regulamentul
privind dreptul de semndturd).

in fine, ,in cazul in care este necesard verificarea legalitatii documentelor depuse[,] in vederea acordarii dreptului de semn&turd, Registrul Urbanistilor din Romania va contacta autorititile
competente din statul membru in cauzd, prin intermediul Sistemului de informare al pietei interne (IMl), in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului 49/2009 [privind
libertatea de stabilire a prestatorilor de servicii si libertatea de a furniza servicii in Roménial, aprobatad cu modificari si completari prin Legea 68/2010 [pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta
a Guvernului 49/2009, privind libertatea de stabilire a prestatorilor de servicii si libertatea de a furniza servicii in Romania)” (art. 6, alin. 6, din Regulamentul privind dreptul de semndturd).

111 Mai exact, ,dreptul de semnatura implica asumarea raspunderii coordonatorului asupra calitatii profesionale a documentatiei de urbanism in integralitatea sa, elaboratorii studiilor de
fundamentare sau a sectiunilor de specialitate nefiind exonerati de raspundere privind documentatiile intocmite. Coordonatorul documentatiei de urbanism fsi asuma corectitudinea datelor
din cadrul documentatiei, in raport cu informatiile colectate si [cu cele] prelucrate” (art. 11, alin. 2, din Regulamentul privind dreptul de semndturd).

112 ¢f, art. 12, alin. 3, lit. a, din Regulamentul privind dreptul de semndturd.

13 ¢f, art. 12, alin. 3, lit. b, din Regulamentul privind dreptul de semndturd.
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5. Pregateste si colaboreaza cu expertul pentru tehnologia informatiei si pentru sisteme informationale geografice (SIG/GIS) la transpunerea pieselor scrise si a celor desenate
elaborate intr-un format SIG/GIS, compatibil cu sistemul informatic al Primariei Municipiului Bucuresti, cu respectarea procedurilor, a standardului digital agreat, precum si
a exemplelor de bune practici pentru incarcarea informatiei in baza de date urbane si teritoriale.

5.  Expert cheie Urbanist diplomat, master urbanist, geograf, Calitatea mediului Gs sau echivalent
urbanist, ecolog, peisagist diplomat, master
peisagist, inginer—urbanist sau inginer de
specialitate**

Atributii 1. Elaboreaza studiile de fundamentare a planului urbanistic zonal sau sectiunile acestora, aflate in domeniul sau de specializare.
2. Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate din domeniul sdu de specializare, care fac parte din proiect.
3. Tsiasumé raspunderea asupra calitatii profesionale a documentatiilor sau a partilor din proiect intocmite.
4. Coordoneaza elaborarea documentatiei tehnice necesare obtinerii avizului de mediu pentru planul urbanistic zonal.
5. Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice necesare obtinerii acordurilor si a avizelor pentru proiect, conform specializarii sale.
6. Pregateste si colaboreaza cu expertul pentru tehnologia informatiei si pentru sisteme informationale geografice (SIG/GIS) la transpunerea pieselor scrise si a celor desenate
elaborate intr-un format SIG/GIS, compatibil cu sistemul informatic al Primariei Municipiului Bucuresti, cu respectarea procedurilor, a standardului digital agreat, precum si
a exemplelor de bune practici pentru incarcarea informatiei in baza de date urbane si teritoriale.
6  Expert cheie Urbanist diplomat, master urbanist, economist— Economie urbana Ga sau echivalent
urbanist sau cu experientd in domeniul
economiei urbane sau geograf—urbanist!>
Atributii 1. Elaboreaza studiile de fundamentare a planului urbanistic zonal sau sectiunile acestora, aflate in domeniul sau de specializare.
2. Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate din domeniul sdu de specializare, care fac parte din proiect.
3. Tsi asuma raspunderea asupra calititii profesionale a documentatiilor sau a partilor din proiect intocmite.
4. Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice necesare obtinerii acordurilor si a avizelor pentru proiect, conform specializarii sale.
5. Pregateste si colaboreaza cu expertul pentru tehnologia informatiei si pentru sisteme informationale geografice (SIG/GIS) la transpunerea pieselor scrise si a celor desenate
elaborate intr-un format SIG/GIS, compatibil cu sistemul informatic al Primariei Municipiului Bucuresti, cu respectarea procedurilor, a standardului digital agreat, precum si
a exemplelor de bune practici pentru incarcarea informatiei in baza de date urbane si teritoriale.
7.  Expert cheie Urbanist diplomat, master urbanist, arhitect— Studii de istorie urbana Gs sau echivalent
urbanist, arhitect diplomat, istoric cu studii
postuniversitare de urbanism sau cu experienta
in domeniul istoriei urbane!®
Atributii 1. Elaboreaza studiile de fundamentare a planului urbanistic zonal sau sectiunile acestora, aflate in domeniul sau de specializare.

2. Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate din domeniul sdu de specializare, care fac parte din proiect.

3. Tsiasuma raspunderea asupra calitatii profesionale a documentatiilor sau a partilor din proiect intocmite.

4. Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice necesare obtinerii acordurilor si a avizelor pentru proiect, conform specializarii sale.
5

Coordoneaza actualizarea Studiului istoric zonal (SIZ).

14 ¢f. art. 12, alin. 3, lit. ¢, din Regulamentul privind dreptul de semndturd.
115 ¢f. art. 12, alin. 3, lit. d, din Regulamentul privind dreptul de semndturd.
16 Cf, art. 12, alin. 3, lit. e, din Regulamentul privind dreptul de semndturd.
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6. Pregateste si colaboreaza cu expertul pentru tehnologia informatiei si pentru sisteme informationale geografice (SIG/GIS) la transpunerea pieselor scrise si a celor desenate
elaborate intr-un format SIG/GIS, compatibil cu sistemul informatic al Primariei Municipiului Bucuresti, cu respectarea procedurilor, a standardului digital agreat, precum si
a exemplelor de bune practici pentru incarcarea informatiei in baza de date urbane si teritoriale.

8.  Expert cheie Peisagist diplomat, master peisagist, master Amenajare peisagistica G sau echivalent
urbanist—peisagist, urbanist—peisagist, arhitect—
urbanist, arhitect—peisagist, inginer horticol—
peisagist sau inginer silvic—peisagist*’

Atributii 1. Elaboreaza studiile de fundamentare a planului urbanistic zonal sau sectiunile acestora, aflate in domeniul sau de specializare.
2. Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate din domeniul sdu de specializare, care fac parte din proiect.
3. Tsiasumé raspunderea asupra calittii profesionale a documentatiilor sau a partilor din proiect intocmite.
4. Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice necesare obtinerii acordurilor si a avizelor pentru proiect, conform specializarii sale.
5

Pregateste si colaboreaza cu expertul pentru tehnologia informatiei si pentru sisteme informationale geografice (SIG/GIS) la transpunerea pieselor scrise si a celor desenate
elaborate intr-un format SIG/GIS, compatibil cu sistemul informatic al Primariei Municipiului Bucuresti, cu respectarea procedurilor, a standardului digital agreat, precum si
a exemplelor de bune practici pentru incarcarea informatiei in baza de date urbane si teritoriale.

9. Expert cheie Urbanist diplomat, master urbanist, inginer— Cai de comunicatii si transporturi Gy sau echivalent
urbanist sau inginer de specialitate!!®

Atributii 1. Elaboreaza studiile de fundamentare a planului urbanistic zonal sau sectiunile acestora, aflate in domeniul sau de specializare.
2. Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate din domeniul sdu de specializare, care fac parte din proiect.
3. Tsi asuma raspunderea asupra calititii profesionale a documentatiilor sau a partilor din proiect intocmite.
4. Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice necesare obtinerii acordurilor si a avizelor pentru proiect, conform specializarii sale.
5

Pregateste si colaboreaza cu expertul pentru tehnologia informatiei si pentru sisteme informationale geografice (SIG/GIS) la transpunerea pieselor scrise si a celor desenate
elaborate intr-un format SIG/GIS, compatibil cu sistemul informatic al Primariei Municipiului Bucuresti, cu respectarea procedurilor, a standardului digital agreat, precum si
a exemplelor de bune practici pentru incarcarea informatiei in baza de date urbane si teritoriale.

10. Expert cheie Inginer de specialitate!!® Studii de teren Gg sau echivalent

Atributii 1. Elaboreaza studiile de fundamentare a planului urbanistic zonal sau sectiunile acestora, aflate in domeniul sau de specializare.
2. Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate din domeniul sdu de specializare, care fac parte din proiect.
3. Tsiasuma raspunderea asupra calitatii profesionale a documentatiilor sau a partilor din proiect intocmite.
4. Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice necesare obtinerii acordurilor si a avizelor pentru proiect, conform specializarii sale.
5

Pregateste si colaboreaza cu expertul pentru tehnologia informatiei si pentru sisteme informationale geografice (SIG/GIS) la transpunerea pieselor scrise si a celor desenate
elaborate intr-un format SIG/GIS, compatibil cu sistemul informatic al Primariei Municipiului Bucuresti, cu respectarea procedurilor, a standardului digital agreat, precum si
a exemplelor de bune practici pentru incarcarea informatiei in baza de date urbane si teritoriale.

11. Expert non-cheie Expert jurist, avocat sau jurist-urbanist!?° Dreptul urbanismului si al amenajarii teritoriului -

Atributii 1. Elaboreaza studiile de fundamentare a planului urbanistic zonal sau sectiunile acestora, aflate in domeniul sau de specializare.

17 ¢f. art. 12, alin. 3, lit. f, din Regulamentul privind dreptul de semndturd.
18 ¢f, art. 12, alin. 3, lit. g, din Regulamentul privind dreptul de semndturd.
118 ¢f. art. 12, alin. 3, lit. h, din Regulamentul privind dreptul de semndturd.
120 ¢f. art. 4, lit. j, din Regulamentul privind dreptul de semndturd.
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2. Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate din domeniul sdu de specializare, care fac parte din proiect.
3. Tsi asuma raspunderea asupra calitatii profesionale a documentatiilor sau a péartilor din proiect intocmite.
4. Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice necesare obtinerii acordurilor si a avizelor pentru proiect, conform specializarii sale.
5. Consiliaza echipa de proiect la elaborarea reglementarilor urbanistice, precum si la constructia instrumentelor de proiectare si a celor de planificare, asigurandu-le
fundamentarea juridica si coerenta procedurala.
6. Proiecteaza fundamentarea juridica a operatiunilor urbanistice si a reglementarilor urbanistice propuse prin planul urbanistic zonal.
12.  Expert non-cheie Specialist calificat Tn domeniul amenajarii Tehnologia informatiei si Sisteme Informationale -
teritoriului si al urbanismului*?* Geografice (SIG/GIS)
Atributii 1. Elaboreaza studiile de fundamentare a planului urbanistic zonal sau sectiunile acestora, aflate in domeniul sau de specializare.
2. Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate din domeniul sdu de specializare, care fac parte din proiect.
3. Tsiasumd raspunderea asupra calitatii profesionale a documentatiilor sau a partilor din proiect intocmite.
4. Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice necesare obtinerii acordurilor si a avizelor pentru proiect, conform specializarii sale.
5. Asigura transpunerea pieselor scrise si desenate elaborate intr-un format SIG/GIS, compatibil cu sistemul informatic al Primdariei Municipiului Bucuresti, cu respectarea
procedurilor, a standardului digital agreat, precum si a exemplelor de bune practici pentru incarcarea informatiei in baza de date urbane si teritoriale.
6. Coordoneaza si monitorizeaza procedurile de incarcare, de actualizare si de validare a datelor introduse in baza de date urbane si teritoriale (spatiale) a Municipiului
Bucuresti, cu respectarea procedurilor, a standardului digital agreat, precum si a exemplelor de bune practici pentru incarcarea informatiei in baza de date urbane si
teritoriale.
13.  Expert Non-cheie Specialist calificat in domeniul amenajarii Planificare strategica -

teritoriului si al urbanismului*??

Atributii 1. Elaboreaza studiile de fundamentare a planului urbanistic zonal sau sectiunile acestora, aflate in domeniul sau de specializare.

2. Participa la elaborarea pieselor scrise si desenate din domeniul sdu de specializare, care fac parte din proiect.

3. Tsiasuma raspunderea asupra calitatii profesionale a documentatiilor sau a partilor din proiect intocmite.

4. Colaboreaza la elaborarea documentatiilor tehnice necesare obtinerii acordurilor si a avizelor pentru proiect, conform specializarii sale.

5. Proiecteaza si evalueaza operatiunile urbanistice care stau la baza reglementdrilor urbanistice din planul urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric, colaborand cu
expertul pentru dreptul urbanismului si al amenajarii teritoriului.

6. Concepe si dezvoltd instrumentele de proiectare si de planificare care stau la baza operatiunilor urbanistice propuse, colaborand cu expertul pentru dreptul urbanismului si
al amenajarii teritoriului.

7. Pregateste si colaboreaza cu expertul pentru tehnologia informatiei si pentru sisteme informationale geografice (SIG/GIS) la transpunerea pieselor scrise si a celor desenate

elaborate intr-un format SIG/GIS, compatibil cu sistemul informatic al Primariei Municipiului Bucuresti, cu respectarea procedurilor, a standardului digital agreat, precum si
a exemplelor de bune practici pentru incarcarea informatiei in baza de date urbane si teritoriale.

Tabelul 14: Echipa minimala de proiect

Sursa: Autoritatea contractanta.

121 ¢f, art. 4, lit. j, din Regulamentul privind dreptul de semndturd.
122 ¢f. art. 4, lit. j, din Regulamentul privind dreptul de semndturd.
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7. Termenele de executie pentru elaborarea planului urbanistic
zonal

Elaborarea planului urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric se va realiza intr-
un termen de maximum XX luni, din momentul in care autoritatea contractanta
transmite nota de comanda pentru Etapa 01. Cele XX luni se refera la termenul de

prestare efectiva,

contractuale.

Termenele maxime de executie sunt prezentate in Tabelul 15:

neludnd in considerare perioadele dintre cele cinci

etape

Etapa Continutul etapei Termen maxim
1. EtapaO1 Studiile de fundamentare, analiza diagnostic multicriterial XX luni
integrata si estimarea viabilitatii financiare a propunerilor din de la nota de comandi pentru
planul urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric Etapa 01
2. Etapa 02 Forma preliminara a planului urbanistic zonal de regenerare a XX luni
centrului istoric de la receptia Etapei 01 si de la
transmiterea notei de comanda
pentru Etapa 02
3. Etapa 03 Obtinerea avizelor si a acordurilor necesare planului XX luni
urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric, in baza de la receptia Etapei 02 si de Ia
documentatiilor specifice si a legislatiei in vigoare transmiterea notei de comand3
pentru Etapa 03
4. Etapa 04 Forma finala a planului urbanistic zonal de regenerare a XX luni
centrului istoric de la obtinerea ultimului aviz sau
acord favorabil si de la
transmiterea notei de comanda
pentru Etapa 04
5. Etapa 05 Predarea si integrarea planului urbanistic zonal de regenerare XX luni

a centrului istoric in Sistemul Informational Geografic

N de la receptia Etapei 04 si de la
(SIG/GIS'?3), folosit de Priméaria Municipiului Bucuresti

transmiterea notei de comanda
pentru Etapa 05

Tabelul 15: Termenele maxime de executie pentru elaborarea planului urbanistic zonal de regenerare a centrului
istoric

Sursa: Autoritatea contractanta.

Tn decurs de maximum doud luni de la semnarea contractului , Titlu”, elaboratorul si
autoritatea contractanta vor agrea datele si informatiile necesare deruldrii lui.
Elaboratorul are obligatia de a indeplini contractul , Titlu” in perioadele convenite in
graficul de elaborare si de aprobare a planului urbanistic zonal de regenerare a centrului
istoric.

Tn situatia Tn care, pe parcursul indeplinirii contractului, elaboratorul nu respect3 datele
asumate prin propunerea tehnica, el are obligatia de a notifica autoritatea contractanta
in scris, In timp util. Modificarea datelor sau a perioadelor asumate in propunerea
tehnica se va face cu acordul ambelor parti, prin act aditional.

in afara cazului in care autoritatea contractantd este de acord cu o prelungire a
termenelor maxime stabilite Tn Tabelul 15, orice intarziere in indeplinirea contractului

123 Geographic Information System/GIS.
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,Titlu”, care se poate imputa elaboratorului, da dreptul autoritatii contractante de a
solicita penalitati Elaboratorului.

8. Riscuri aferente implementarii si masuri de gestionare

Pe parcursul elaborarii planului urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric pot
aparea urmatoarele riscuri:

1. Riscul aparitiei greselilor de elaborare a documentatiei de urbanism.
Masuri de gestionare:

e Conform prevederilor caietului de sarcini, beneficiarul are la dispozitie comisia
tehnica de specialitate cu rolul de a verifica corectitudinea elaborarii
documentatiei de urbanism

e Tn cazul constatarii greselilor de elaborare a documentatiei de urbanism,
prestatorul are obligatia de a asigura controlul, prin utilizarea sistemelor
interne proprii de control a calitatii documentatiilor produse, precum si a
rapoartelor corespunzatoare derularii contractului.

2. Nerespectarea termenelor de prestare a serviciului.
Masuri de gestionare:

e Monitorizarea si supravegherea permanenta a prestarii serviciului, colaborarea
intre parti si avertizarea asupra nerespectdrii programului si asupra aparitiei
intarzierilor.

3. Calitatea serviciilor prestate este necorespunzatoare si/sau prestarea nu se
deruleaza in acord cu clauzele contractuale.
Masuri de gestionare:

e Supravegherea continua pentru asigurarea calitatii serviciilor prestate.

9. Modalitatile de plata

v

Plata pentru contractul , Titlu” se va face la finalul fiecarei etape, pe baza proceselor
verbale de receptie cantitativa, pe cea a proceselor verbale de receptie calitativa fara
obiectii, semnate de autoritatea contractanta si de elaborator, precum si pe baza
facturilor emise de Elaborator. Esalonarea platilor pentru planul urbanistic zonal de
regenerare urbana apare in Tabelul 16.

Etapa Continutul etapei Procentul!?*

1. EtapaO1 Studiile de fundamentare, analiza diagnostic multicriterial 20%
integrata si estimarea viabilitatii financiare a propunerilor din
planul urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric

2. Etapa 02 Forma preliminard a planului urbanistic zonal de regenerare a 30%
centrului istoric

124 procent calculat din valoarea totala a contractului , Titlu”.
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Etapa Continutul etapei Procentul!24

3. Etapa 03 Obtinerea avizelor si a acordurilor necesare planului 10%
urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric, in baza
documentatiilor specifice si a legislatiei in vigoare

4. Etapa 04 Forma finald a planului urbanistic zonal de regenerare a 10%
centrului istoric

5. Etapa 05 Predarea si integrarea planului urbanistic zonal de regenerare 30%
a centrului istoric Tn Sistemul Informational Geografic
(SIG/GIS'®), folosit de Primaria Municipiului Bucuresti

Tabelul 16: Esalonarea platilor pentru elaborarea planului urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric
Sursa: Autoritatea contractanta.

10. Modul de prezentare a propunerii financiare
Ofertantul va prezenta propunerea financiara pentru furnizarea serviciilor asumate prin

contractul ,Titlu”, Tn limita valorii estimate de autoritatea contractantd, prin
completarea tabelului de mai jos (cf. Tabelul 17).

125 Geographic Information System/GIS.
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Etapa Activitatea Valoarea in lei, fara TVA TVAin lei Valoarea totala, cu TVA

1. EtapaO1 1.1 Elaborarea studiilor de fundamentare, din care:

1.1.1 Reambularea topografica si actualizarea
cadastrala (RTAC)

1.1.2 Hidro-geotehnica (HGT)

1.1.3 Infrastructura tehnico-edilitara (ITE)

1.1.4 Circulatia terenurilor si zonele cu destinatii
speciale (CTZDS)

1.1.5 Circulatia si caile de comunicatii (CCC)

1.1.6 Infrastructura de servicii si cea industriala
(1s1)

1.1.7 Cladirile de locuit si functiunile aferente
locuirii (CLFL)

1.1.8 Dotarile si serviciile de din centrul istoric (DS)

1.1.9 Spatiul public (SP)

1.1.10 Altimetria (ALT)

1.1.11 Patrimoniul natural (PN)

1.1.12 Patrimoniul construit (PC)

1.1.13 Protectia mediului, riscurile naturale,
riscurile antropice si confortul urban (PMRNRACU)

1.1.14 Operatiunile urbane (OU)

1.1.15 Cetatenii (CET)

1.1.16 Investitorii (INV)

1.1.17 Profesionistii (PRO)

1.1.18 Starea demografica si starea sociala (SDSS)

1.1.19 Activitdtile economice (AE)

1.1.20 Planul de actiune al regenerarii urbane
(PARU)

1.2 Elaborarea analizei diagnostic multicriterial
integrate

1.3 Estimarea viabilitatii financiare a propunerilor din
planul urbanistic zonal de regenerare a centrului
istoric
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Etapa

Activitatea Valoarea in lei, fara TVA

TVAin lei

Valoarea totala, cu TVA

2. Etapa 02

2.1 Elaborarea formei preliminare a planului urbanistic
zonal de regenerare a centrului istoric

2.2 Elaborarea formei preliminare a regulamentului
local de urbanism asociat

2.3 Organizarea celei de a doua etape de informare si
de consultare a publicului

3. [Etapa 03

3.1 Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea
avizelor si a acordurilor necesare planului urbanistic
zonal de regenerare a centrului istoric, in baza
documentatiilor specifice si a legislatiei in vigoare

3.2 Actualizarea documentatiilor cu eventualele
completari cerute si cu eventualele observatii primite
de la institutiile avizatoare

3.3 Obtinerea avizelor si a acordurilor necesare
planului urbanistic zonal de regenerare a centrului
istoric

4. Etapa 04

4.1 Elaborarea formei finale a planului urbanistic zonal
de regenerare a centrului istoric”

4.2 Elaborarea formei finale a regulamentului local de
urbanism asociat

4.3 Organizarea celei de a treia etape de informare si
de consultare a publicului

5. Etapa 05

5.1 Predarea formei finale a planului urbanistic zonal
de regenerare a centrului istoric

5.2 Predarea formei finale a regulamentului local de
urbanism asociat

5.3 Integrarea planului urbanistic zonal de regenerare
a centrului istoric in Sistemul Informational Geografic
(SIG/GIS) folosit de Priméaria Municipiului Bucuresti.

Total:

Tabelul 17: Modul de prezentare a propunerii financiare

Sursa: Autoritatea contractanta.
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11. Modul de prezentare a experientei similare a expertilor
cheie

Fiecare Ofertant va prezenta experienta similara a expertilor cheie, pentru furnizarea
serviciilor asumate prin contractul ,, Titlu”, in limita valorii estimate in fisa de date, prin
completarea urmatorului tabel (cf. Tabelul 18).

Suplimentar, ofertantul va atasa cate un curriculum vitae (CV) pentru fiecare expert
cheie si pentru fiecare expert non-cheie cerut prin acest caiet de sarcini (cf. Tabelul 14).
Ele vor fi semnate in original de experti si vor fi insotite de copii dupa recomandari sau
dupa alte documente doveditoare ale experientei lor similare. Fiecare copie va contine
mentiunea "Conform cu originalul””. Conform recomandarilor Agentiei Nationale
pentru Achizitii Publice (ANAP), in cadrul procedurilor desfasurate online, nu este
aplicabila referinta privind utilizarea mentiunii “Conform cu originalul” la depunerea
copiilor legalizate sau lizibile..
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Numele si prenumele
Expertului

127

Pozitia ocupat in cadrul contractului!?® Experienta specifica a Expertului propus Observatii

Manager de proiect

Sef proiect complex

Echipare edilitara

Sociologie urbana si demografie

Calitatea mediului

Economie urbana

Studii de istorie urbana

Amenajare peisagistica

O ® N & W N

Cai de comunicatii si transporturi

Studii de teren

[Eny
o

.
=

Dreptul urbanismului si al amenajarii Nu este cazul.
teritoriului

12. Tehnologia informatiei si sisteme Nu este cazul.
informationale geografice (SIG/GIS)

13. Planificare strategica Nu este cazul.

14. Experti non-cheie suplimentari, propusi de Nu este cazul.
ofertant

Tabelul 18: Componenta si descrierea sintetica a experientei echipei de elaborare

Sursa: Autoritatea contractanta.

126 Fiecare Ofertant va nominaliza toti expertii cheie si pe cei non-cheie care alcatuiesc echipa de proiect. Ludnd in considerare faptul cd autoritatea contractantd a solicitat o echipa minimala
de proiect, fiecare ofertant este liber sa propuna experti non-cheie suplimentari. Pentru fiecare expert non-cheie suplimentar, ofertantul va indica in mod explicit pozitia lui in cadrul contractului.
De asemenea, fiecare ofertant trebuie s3 aiba in vedere si faptul c3 are obligatia contractuald de a intocmi documentatiile pentru obtinerea avizelor si a acordurilor necesare proiectului. n acest
context, institutiile avizatoare pot solicita elaborarea documentatiilor respective de experti autorizati, care nu au fost prevazuti de autoritatea contractanta in echipa minimala de proiect pentru
contractul , Titlu”. Cheltuielile aferente acestor experti autorizati, precum si a documentatiilor pe care ei le intocmesc, vor fi suportate in integralitatea lor de ofertant (elaborator).

127 Fiecare ofertant va indica denumirile si beneficiarii proiectelor similare, care au fost coordonate sau la care au participat expertii cheie propusi. Nu este insa necesara completarea acestei
rubrici pentru expertii non-cheie.
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12. Modul de prezentare si continutul ofertei tehnice

Fiecare ofertant va prezenta propunerea tehnica pentru furnizarea serviciilor asumate
prin contractul ,Titlu”, in limita valorii estimate in fisa de date, prin completarea
urmatoarelor tabele:
1. Strategia de abordare a celor cinci etape ale contractului , Titlu”, detaliata pe
activitati si verificata printr-o serie de indicatori de realizare a activitatilor,
meniti sa asigure obtinerea rezultatelor anticipate (cf. Tabelul 19).

2. Graficul de timp, pe luni, detaliat pentru fiecare activitate in parte (cf. Tabelul
20).
3. Resursele folosite, pentru fiecare activitate in parte (cf. Tabelul 21).

4. Cuprinsul principalelor documente elaborate pe parcursul desfasurarii celor
cinci etape ale contractului , Titlu”, pentru fiecare activitate in parte (cf.
Tabelul 22).
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128 129

Etapa Activitatea Strategia de abordare Indicatorii de realizare

1. EtapaO1l 1.1 Elaborarea studiilor de fundamentare, din care:

1.1.1 Reambularea topografica si actualizarea
cadastrala (RTAC)

1.1.2 Hidro-geotehnica (HGT)

1.1.3 Infrastructura tehnico-edilitara (ITE)

1.1.4 Circulatia terenurilor si zonele cu destinatii
speciale (CTZDS)

1.1.5 Circulatia si caile de comunicatii (CCC)

1.1.6 Infrastructura de servicii si cea industriala
(Is1)

1.1.7 Cladirile de locuit si functiunile aferente
locuirii (CLFL)

1.1.8 Dotarile si serviciile de din centrul istoric (DS)

1.1.9 Spatiul public (SP)

1.1.10 Altimetria (ALT)

1.1.11 Patrimoniul natural (PN)

1.1.12 Patrimoniul construit (PC)

1.1.13 Protectia mediului, riscurile naturale,
riscurile antropice si confortul urban (PMRNRACU)

1.1.14 Operatiunile urbane (OU)

1.1.15 Cet3tenii (CET)

1.1.16 Investitorii (INV)

1.1.17 Profesionistii (PRO)

1.1.18 Starea demografica si starea sociala (SDSS)

1.1.19 Activitatile economice (AE)

1.1.20 Planul de actiune al regenerarii urbane
(PARU)

128 pentru fiecare activitate in parte, ofertantul va completa in tabel o secventa sintetica de pasi, care duc la indeplinirea activitatii.
129 pentru fiecare activitate in parte, ofertantul va propune cel putin un indicator cuantificabil de realizare a activitatii respective.
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Etapa

Activitatea

Strategia de abordare

128

Indicatorii de realizare

129

1.2 Elaborarea analizei diagnostic multicriterial
integrate

1.3 Estimarea viabilitatii financiare a propunerilor din
planul urbanistic zonal de regenerare a centrului
istoric

2.

Etapa 02

2.1 Elaborarea formei preliminare a planului urbanistic
zonal de regenerare a centrului istoric

2.2 Elaborarea formei preliminare a regulamentului
local de urbanism asociat

2.3 Organizarea celei de a doua etape de informare si
de consultare a publicului

3.

Etapa 03

3.1 Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea
avizelor si a acordurilor necesare planului urbanistic
zonal de regenerare a centrului istoric, in baza
documentatiilor specifice si a legislatiei in vigoare

3.2 Actualizarea documentatiilor cu eventualele
completari cerute si cu eventualele observatii primite
de la institutiile avizatoare

3.3 Obtinerea avizelor si a acordurilor necesare
planului urbanistic zonal de regenerare a centrului
istoric

4.

Etapa 04

4.1 Elaborarea formei finale a planului urbanistic zonal
de regenerare a centrului istoric

4.2 Elaborarea formei finale a regulamentului local de
urbanism asociat

4.3 Organizarea celei de a treia etape de informare si
de consultare a publicului

5.

Etapa 05

5.1 Predarea formei finale a planului urbanistic zonal
de regenerare a centrului istoric

5.2 Predarea formei finale a regulamentului local de
urbanism asociat

5.3 Integrarea planului urbanistic zonal de regenerare
a centrului istoric in Sistemul Informational Geografic
(SIG/GIS) folosit de Primaria Municipiului Bucuresti.

116



128 129

Etapa Activitatea Strategia de abordare Indicatorii de realizare

Total:

Tabelul 19: Strategia de abordare a celor cinci etape si indicatorii de realizare a activitatilor

Sursa: Autoritatea contractanta.

131

Etapa Activitatea Luna de incepere?3® Luna de finalizare Corelatii intre activitati

1.  Etapa 01 1.1 Elaborarea studiilor de fundamentare, din care:

1.2 Elaborarea analizei diagnostic multicriterial integrate

1.1.1 Reambularea topografica si actualizarea cadastrald (RTAC)
1.1.2 Hidro-geotehnica (HGT)

1.1.3 Infrastructura tehnico-edilitara (ITE)

1.1.4 Circulatia terenurilor si zonele cu destinatii speciale (CTZDS)

1.1.5 Circulatia si cdile de comunicatii (CCC)

1.1.6 Infrastructura de servicii si cea industriala (ISI)

1.1.7 Cladirile de locuit si functiunile aferente locuirii (CLFL)

1.1.8 Dotdrile si serviciile de din centrul istoric (DS)
1.1.9 Spatiul public (SP)

1.1.10 Altimetria (ALT)

1.1.11 Patrimoniul natural (PN)

1.1.12 Patrimoniul construit (PC)

1.1.13 Protectia mediului, riscurile naturale, riscurile antropice si
confortul urban (PMRNRACU)

1.1.14 Operatiunile urbane (OU)
1.1.15 Cetatenii (CET)

1.1.16 Investitorii (INV)

1.1.17 Profesionistii (PRO)

1.1.18 Starea demografica si starea sociala (SDSS)

1.1.19 Activitatile economice (AE)

1.1.20 Planul de actiune al regenerarii urbane (PARU)

1.3 Estimarea viabilitatii financiare a propunerilor din planul urbanistic
zonal de regenerare a centrului istoric

130 Luna de incepere se calculeaza intotdeauna de la data emiterii notei de comanda relevante.
131 Durata totala a activitatilor nu poate depdsi termenul de executie al contractului intitulat , Titlu”. Toate termenele se refera la prestarea efectiva, cuprinsa intre data emiterii notei de comanda
relevante si data receptiei materialelor produse in activitatea descrisa. Ele nu cuprind asadar perioadele dintre etape.
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Etapa Activitatea Luna de incepere?3® Luna de finalizare3! Corelatii intre activitati

2.  Etapa02 2.1 Elaborarea formei preliminare a planului urbanistic zonal de
regenerare a centrului istoric
2.2 Elaborarea formei preliminare a regulamentului local de urbanism
asociat
2.3 Organizarea celei de a doua etape de informare si de consultare a
publicului

3. Etapa03 3.1 Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea avizelor si a
acordurilor necesare planului urbanistic zonal de regenerare a
centrului istoric, in baza documentatiilor specifice si a legislatiei in
vigoare
3.2 Actualizarea documentatiilor cu eventualele completari cerute si
cu eventualele observatii primite de la institutiile avizatoare
3.3 Obtinerea avizelor si a acordurilor necesare planului urbanistic
zonal de regenerare a centrului istoric

4.  Etapa 04 4.1 Elaborarea formei finale a planului urbanistic zonal de regenerare
a centrului istoric
4.2 Elaborarea formei finale a regulamentului local de urbanism
asociat
4.3 Organizarea celei de a treia etape de informare si de consultare a
publicului

5.  Etapa 05 5.1 Predarea formei finale a planului urbanistic zonal de regenerare a

centrului istoric

5.2 Predarea formei finale a regulamentului local de urbanism asociat

5.3 Integrarea planului urbanistic zonal de regenerare a centrului
istoric in Sistemul Informational Geografic (SIG/GIS) folosit de Primaria
Municipiului Bucuresti.

Total:
Tabelul 20: Graficul de timp, pe luni
Sursa: Autoritatea contractanta.
Etapa Activitatea Resursele materiale si Resursele umane folosite Resursele informationale
tehnice folosite folosite
1. EtapaO1 1.1 Elaborarea studiilor de fundamentare, din care:

1.1.1 Reambularea topografica si actualizarea
cadastrala (RTAC)

1.1.2 Hidro-geotehnica (HGT)

1.1.3 Infrastructura tehnico-edilitara (ITE)
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Etapa

Activitatea Resursele materiale si

tehnice folosite

Resursele umane folosite

Resursele informationale
folosite

1.1.4 Circulatia terenurilor si zonele cu destinatii
speciale (CTZDS)

1.1.5 Circulatia si caile de comunicatii (CCC)

1.1.6 Infrastructura de servicii si cea industriala
(Is1)

1.1.7 Cladirile de locuit si functiunile aferente
locuirii (CLFL)

1.1.8 Dotarile si serviciile de din centrul istoric (DS)

1.1.9 Spatiul public (SP)

1.1.10 Altimetria (ALT)

1.1.11 Patrimoniul natural (PN)

1.1.12 Patrimoniul construit (PC)

1.1.13 Protectia mediului, riscurile naturale,
riscurile antropice si confortul urban (PMRNRACU)

1.1.14 Operatiunile urbane (OU)

1.1.15 Cet3tenii (CET)

1.1.16 Investitorii (INV)

1.1.17 Profesionistii (PRO)

1.1.18 Starea demografica si starea sociala (SDSS)

1.1.19 Activitatile economice (AE)

1.1.20 Planul de actiune al regenerarii urbane
(PARU)

1.2 Elaborarea analizei diagnostic multicriterial
integrate

1.3 Estimarea viabilitatii financiare a propunerilor din
planul urbanistic zonal de regenerare a centrului
istoric

2.

Etapa 02

2.1 Elaborarea formei preliminare a planului urbanistic
zonal de regenerare a centrului istoric

2.2 Elaborarea formei preliminare a regulamentului
local de urbanism asociat
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Etapa

Activitatea Resursele materiale si
tehnice folosite

Resursele umane folosite

Resursele informationale
folosite

2.3 Organizarea celei de a doua etape de informare si
de consultare a publicului

3.

Etapa 03

3.1 Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea
avizelor si a acordurilor necesare planului urbanistic
zonal de regenerare a centrului istoric, in baza
documentatiilor specifice si a legislatiei in vigoare

3.2 Actualizarea documentatiilor cu eventualele
completari cerute si cu eventualele observatii primite
de la institutiile avizatoare

3.3 Obtinerea avizelor si a acordurilor necesare
planului urbanistic zonal de regenerare a centrului
istoric

4.

Etapa 04

4.1 Elaborarea formei finale a planului urbanistic zonal
de regenerare a centrului istoric

4.2 Elaborarea formei finale a regulamentului local de
urbanism asociat

4.3 Organizarea celei de a treia etape de informare si
de consultare a publicului

5.

Etapa 05

5.1 Predarea formei finale a planului urbanistic zonal
de regenerare a centrului istoric

5.2 Predarea formei finale a regulamentului local de
urbanism asociat

5.3 Integrarea planului urbanistic zonal de regenerare
a centrului istoric in Sistemul Informational Geografic
(SIG/GIS) folosit de Primaria Municipiului Bucuresti.

Total:

Tabelul 21: Resursele folosite

Sursa: Autoritatea contractanta.

Etapa

Activitatea

Cuprinsul propus

Observatii

1.

Etapa 01

1.1 Studiile de fundamentare, din care:
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Etapa

Activitatea

Cuprinsul propus

Observatii

1.1.1 Reambularea topografica si actualizarea
cadastrala (RTAC)

1.1.2 Hidro-geotehnica (HGT)

1.1.3 Infrastructura tehnico-edilitara (ITE)

1.1.4 Circulatia terenurilor si zonele cu destinatii
speciale (CTZDS)

1.1.5 Circulatia si caile de comunicatii (CCC)

1.1.6 Infrastructura de servicii si cea industriala
(1s1)

1.1.7 Cladirile de locuit si functiunile aferente
locuirii (CLFL)

1.1.8 Dotarile si serviciile de din centrul istoric (DS)

1.1.9 Spatiul public (SP)

1.1.10 Altimetria (ALT)

1.1.11 Patrimoniul natural (PN)

1.1.12 Patrimoniul construit (PC)

1.1.13 Protectia mediului, riscurile naturale,
riscurile antropice si confortul urban (PMRNRACU)

1.1.14 Operatiunile urbane (OU)

1.1.15 Cettenii (CET)

1.1.16 Investitorii (INV)

1.1.17 Profesionistii (PRO)

1.1.18 Starea demografica si starea sociala (SDSS)

1.1.19 Activitatile economice (AE)

1.1.20 Planul de actiune al regenerarii urbane
(PARU)

1.2 Analiza diagnostic multicriterial integrata

1.3 Viabilitatea financiara a propunerilor din planul
urbanistic zonal de regenerare a centrului istoric

2.

Etapa 02

2.1 Forma preliminara a planului urbanistic zonal de
regenerare a centrului istoric
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Etapa Activitatea Cuprinsul propus Observatii

2.2 Forma preliminara a regulamentului local de
urbanism asociat

2.3 Cea de a doua etapa de informare si de consultare
a publicului

3. Etapa 03 3.1 Documentatiile pentru obtinerea avizelor si a
acordurilor necesare planului urbanistic zonal de
regenerare a centrului istoric, in baza documentatiilor
specifice si a legislatiei in vigoare

4. Etapa 04 4.1 Forma finala a planului urbanistic zonal de
regenerare a centrului istoric

4.2 Forma finala a regulamentului local de urbanism
asociat

4.3 Cea de a treia etape de informare si de consultare
a publicului

5. Etapa 05 5.1 Forma finala a planului urbanistic zonal de
regenerare a centrului istoric

5.2 Forma finala a regulamentului local de urbanism
asociat

5.3 Integrarea planului urbanistic zonal de regenerare
a centrului istoric in Sistemul Informational Geografic
(SIG/GIS) folosit de Primaria Municipiului Bucuresti.

Total:

Tabelul 22: Cuprinsul principalelor documente elaborate

Sursa: Autoritatea contractanta.
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13. Anexe

Anexa l

. Noul Cod Rutier!3?

a. Parte carosabild3? : parte a drumului destinata deplasarii vehiculelor

b. Trotuar!®*: parte laterald a drumului destinata pietonilor

c. Vehicul oprit!3> : vehicul imobilizat pe partea carosabild mai putin de 5
min.13¢

d. Vehicul stationar : vehicul imobilizat pe partea carosabila mai mult de 5
min.
Vehicul parcat!3’: Vehicul care stationeazd in spatii special amenajate

f. Indicatii de amplasare a vehiculelor oprite sau stationate!®2: Vehiculul
oprit sau stationat pe partea carosabila trebuie asezat langa si in paralel
cu marginea acesteia, pe un singur rand, daca printr-un alt mijloc de
semnalizare nu se dispune altfel

Il. Regulament rutier3®
a. Oprirea voluntara si parcarea sunt interzise in urmatoarele situatii®°:

i. Tn curbe sau alte situatii unde vizibilitatea este mai mica de 50m;
ii. Pe treceri de pietoni sau pe o distantd de 25 m nainte si dupa acestea;
iii. Tnintersectii, la o distantd mai mica de 25m de coltul intersectiei
iv. Tn statiile de transport public, dar si la distante mai mici de 25 m fnainte
si dupa acestea
v. Pe drumuri publice cu Idtimea egald sau mai micd de 6m4L;

132 Decizie a Guvernului Romaniei nr. 195 din 2002 modificata in 2021
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/240577

133 Decizie a Guvernului Romaniei nr. 195 din 2002 modificata in 2021 art. 6 pct. 23 parte carosabild - portiunea din
platforma drumului destinatd circulatiei vehiculelor; un drum poate cuprinde mai multe parti carosabile complet
separate una de cealaltd printr-o zond despdrtitoare sau prin diferenta de nivel;

134 Decizie a Guvernului Romaniei nr. 195 din 2002 modificata in 2021 art. 6 pct. 33 trotuar - spatiul longitudinal situat
in partea laterald a drumului, separat in mod vizibil de partea carosabild prin diferentd sau fdra diferentd de nivel,
destinat circulatiei pietonilor;

135 Decizie a Guvernului Romaniei nr. 195 din 2002 modificata in 2021 art. 63, pct. 1 Se considera oprire imobilizarea
voluntara a unui vehicul pe drumul public, pe o durata de cel mult 5 minute. Peste aceasta durata, imobilizarea se
considera stationare.

136 Decizie a Guvernului Romaniei nr. 195 din 2002 modificatd in 2021 art. 63, pct. 5 Vehiculul oprit sau stationat pe
partea carosabild trebuie asezat Idngd si in paralel cu marginea acesteia, pe un singur rénd, dacd printr-un alt mijloc
de semnalizare nu se dispune altfel.

137 Decizie a Guvernului Romaniei nr. 195 din 2002 modificata in 2021 art. 63, pct. 4 Se considera parcare stationarea
vehiculelor in spatii special amenajate sau stabilite si semnalizate corespunzdtor.

138 Decizie a Guvernului Romaniei nr. 195 din 2002 modificatad in 2021 art. 63, pct. 5

139 Regulament Circulatie rutierd http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/225788

140 Regulament Circulatie rutiera art. 142, pct. d, e, f, g, Se interzice oprirea voluntard: d) in curbe si in alte locuri cu
vizibilitate redusa sub 50 m; e) pe trecerile pentru pietoni ori la mai putin de 25 m inainte si dupd acestea; f) in
intersectii, inclusiv cele cu circulatie in sens giratoriu, precum si in zona de preselectie unde sunt aplicate marcaje
continue, iar in lipsa acestora, la o distanta mai mica de 25 m de coltul intersectiei;

g) in statiile mijloacelor de transport public de persoane, precum si la mai putin de 25 m inainte si dupd acestea;

141 Regulament Circulatie rutierd art. 143, pct. ¢ pe drumurile publice cu o Idtime mai micd de 6 m;
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b. Conditii de amplasare a parcarilor de catre administratoril*?:

i. Coridorul pentru fluxul pietonal trebuie sa aiba minim 1 m latime;
ii. Accesul vehiculelor se face direct din drum;
iii. Parcarile nu pot fi amplasate la mai putin de 10 m de intersectii, treceri
de pietoni sau statii de transport in comun;

lll.  Regimul drumurilor4?

a. Defineste strazile ca drum in interiorul zonelor urbane si le imparte in
ierarhii diferite in functie de numarul de benzi de circulatie, de latimea
carosabilului si de importanta.

b. Autoritatile locale trebuie sa organizeze zone de parcare in afara
trotuarelor si a benzilor de circulatie.144

IV. Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile

urbane!®:
a. Strada cat. | Strazi principale 6 benzi (mai late de 21m)
b. Strada cat. Il Strazi conectoare 4 benzi (14-21 m latime)
c. Strada cat. Ill Strazi colectoare 2 benzi (9-13 m latime)
d. Strada cat. IV Strazi locale 1 benzi (3-8m latime)

Acest document nu precizeaza reglementari pentru dimensiunile minime ale
carosabilului sau trotuarului, nu se mentioneaza niciun fel de parcare sau amplasare de
mobilier urban, nici despre intersectii intre diferite categorii de strazi. Simplifica
problematica strazii pentru segmente de benzi de circulatie evitand realitatea aspectului
strazii. Una dintre problemele identificate, conform Regulament Rutier art. 143, pct. c,
parcarea este interzisa pe strazi sub 6 m latime, prevedere aplicabila unui numar
important de strazi din interiorul tesutului urban istoric din Bucuresti.

V. Normativ constructii parcari'® - datdnd din 1997 acest document stabileste
dimensiuni si reguli pentru constructia de parcari in cladiri, dar caracteristicile
spatiale din normativ sunt utilizate de administratiile locale pentru proiectarea
parcarilor stradale. Acesta arata relatia dintre unghiul de parcare/drum si
lungimea/ latimea locurilor de parcare

a. 90°loc de parcare — latimea drumului 5 m — loc parcare 5,00m x 2,30m
b. 75°loc de parcare - latimea drumului 4,5m — loc parcare 5,10m x 2,25m

142 Regulament Circulatie rutiera art. 144 (2) Administratorul drumului public poate amenaja pe anumite zone ale
trotuarului, cu avizul politiei rutiere, spatii destinate opririi sau stationdrii vehiculelor, marcate si semnalizate
corespunzdtor. Amenajdrile se pot executa numai daca: a) se respecta culoarul destinat circulatiei pietonilor, stabilit
potrivit normativelor in vigoare, care nu poate fi mai mic de 1 m Idtime; b) accesul vehiculelor in parcare se realizeazd
din partea carosabila; c) pozitionarea vehiculelor in parcare nu stdnjeneste circulatia pe prima banda sau pe pistele
amenajate. (3) Nu se pot amenaja parcdri pentru autovehicule, pe trotuar, la mai putin de 10 m de intersectii, statii
ale mijloacelor de transport in comun sau treceri pentru pietoni

143 Ordonanta de Guvern 43/1997 privind Regimul Drumurilor art. 8, art. 9, art. 10, art. 11, art. 19.

144 Ordonanta de Guvern 43/1997 privind Regimul Drumurilor art. 33 Autoritdtile administratiei publice locale
Tmpreund cu Politia rutierd au obligatia de a reglementa circulatia, parcarea, stationarea si oprirea pe strdzi a
vehiculelor. Parcarea in localitdti se asigurd de catre administratia publica locald in locuri special amenajate, in afard
benzilor de circulatie si a trotuarelor, amplasate de comun acord cu Politia rutierd.

145 Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, anexa OUG 43/1997

146 NP 24_25_1997_Normativ Parcari
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c. 60°loc de parcare — latimea drumului 4,00m — loc parcare 5,15m x
2,25m

d. 45°loc de parcare — latimea drumului 3,5m — loc parcare 4,80m x 2,20 m

e. loc de parcare longitudinal - latimea drumului 3,5m — loc parcare 5,00m
x2,00 m

VI. Standard roman. Signalisticd rutierd. Marcaje rutiere'®’ acest standard,
actualizat Tn 2021, este singurul document oficial care specifica termenul
,parcare pe strada” referitor la marcajele orizontale stradale, fara referiri la
l[atimea carosabilului sau distantele fata de intersectii. Mai mult, referintele
grafice din document, despre relatia dintre unghiul locului de parcare si
lungime/latime sunt n contradictie cu regulile mentionate in regulamentul de
parcare, sianume pentru parcare cu unghi de 90° pana la 45° locul este de 5,00m
x 2, 50m iar pentru parcare pe strada este de 5,75m x 2,50m.

147 SR. 1848 — 7 Standard roman. Signalistica rutiera. Marcaje rutiere, ASRO dec. 2004
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Anexa 2

Tabelul 23: Numarul minim de locuri de parcare necesar realizarii cladirilor in functie de destinatia si de suprafata

utild a functiunilor ce se regdsesc in cladire
Sursa: Autorii, bazat pe HCG MB 66/2006

Destinatia cladirii

1. Locuinte unifamiliale cu acces si lot
propriu
2. Locuinte semicolective/colective cu

acces si lot folosit Tn comun

3. Locuinte colective

4. Constructii cu functiuni de
fnvatamant (scoli postliceale,
universitati, camine studentesti),
financiar bancare, birouri, hoteluri
(indiferent de categoria de confort),
de alimentatie publica

5. Functiuni comerciale, amenajari
pentru agrement, sportive

6. Functiuni industriale (productie si
depozitare), service-
auto/showroom, de sdnatate

7. Functiuni de servicii publice
(spalatorii auto, vulcanizari, statii
distributie carburanti)

148 L oc de parcare
149 Suprafata construita desfasurata
150 Apartament

Cerinte minime

1 1p.1%8/ max. 100 m2 SCD*°

2 ps./ SCD mai mare de 100 m?

1 lp./apt.’>® max 100 m? SCD

2 Ip./apt. SCD mai mare de 100 m?
1lp./apt.

Minimum extra 20% Ip. pentru vizitatori
1 Ip./max. 60 m? SU*>2

1 Ip./max. 20 m? SCD pentru constructii destinate
comertului si alimentatiei publice

151

Minimum extra 20% Ip. pentru vizitatori

Din totalul locurilor de parcare se vor prevedea garaje in
procent de 75% din care maxim 25% la sol, atunci cand
conditiile de amplasament permit acest lucru

1Ip./ max. 20 m?SCD
Minimum extra 10% lp. pentru salariati/aprovizionare

Din totalul locurilor de parcare se vor prevedea garaje in
procent de 75% din care maxim 25% la sol, atunci cand
conditiile de amplasament permit acest lucru

1 Ip./max. 100 m? SCD
Minimum extra 30% Ip. pentru vizitatori

Din totalul locurilor de parcare se vor prevedea garaje in
procent de 60% din care maxim 40% la sol, atunci cand
conditiile de amplasament permit acest lucru.

1 Ip./max. 30 m? SCD

Minimum extra 20% Ip. pentru vizitatori

151 Din interviurile structurate derulate in luna ianuarie, a reiesit cd atunci cand se depune cererea pentru emiterea
autorizatiei de construire, nu exista nicio diferentiere intre locurile de parcare pentru vizitatori si locurile de parcare
pentru rezidenti. Prin urmare, locurile de parcare sunt adesea vandute rezidentilor ulterior receptiondrii cladirii.

152 Syprafata utila
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Anexa 3

Tabelul 24: Comparatie intre diferite cerinte de parcare in documente/documentatii de la nivel local si national
Sursa: Autorii, bazat pe HCG MB 66/2006, RLU, RGU si IP 132-93

HCGMB 66/2006

Locuinte unifamiliale cu acces si lot
propriu

1lp. / max. 100 m? SCD

2 ps./ SCD mai mare de 100 m?

Locuinte semicolective/colective cu
acces si lot folosit in comun

1 Ip./apt. max 100 m? SCD

2 Ip./apt. SCD mai mare de 100 m?

Locuinte colective

1lp./apt.

Minimum extra 20% Ip. pentru vizitatori
Constructii cu functiuni de invatamant
(scoli postliceale, universitati, camine
studentesti), financiar bancare, birouri,
hoteluri (indiferent de categoria de
confort), de alimentatie publica

1 Ip./max. 60 m? SU

RLU PUG (2000)
C — Zona centrala; M — Zona mixta

Stationarea vehiculelor se admite numai fin
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
n cazul in care nu existd spatiu suficient pentru
asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare; aceste
parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri
(250 metri pentru zone mixte)

L - Locuire

Stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deciin afara circulatiilor publice.

A - Zona activitatilor productive; T -
Zone transporturilor; G — Zona
gospodariei comunale; R - Zona
echipamentelor tehnice majore

in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmatoarele
conditionari:
Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de

RGUS2 (1996)

Constructii administrative (Sediul
Parlamentului, Presedintelui,
Guvernului, Curtii Supreme de Justitie,
Curtii Constitutionale, Consiliului
Legislativ, Ministere, Primarii, Sedii de
Prefecturi, Sedii de servicii
descentralizate)

1 lp./10-40 salariati

Un spor de 30% pentru Ministere, Primarii,

Prefecturi, Sedii de servicii descentralizate.

Un spor de 10% pentru restul constructiilor mai sus
mentionate.

Atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte
si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea
1-2 locuri de parcare pentru autocare.

IP 132-93 (1993)

Cerintele pentru locurile de parcare sunt adaptate
la gradul de motorizare (autoturisme/1.000
locuitori)***. Pentru studiul de fata a fost luat in
considerare cel mai mare grad de motorizare (300
autoturisme/1.000 locuitori), atat pentru functiuni
de locuire, cat si pentru alte dotari.

Locuinte
Sunt luate in considerare urmatoarele: numarul
locuitorilor, numérul locuintelor/gospodariilor,
categoria de locuinte, coeficientul privind sportul
datorat parcarilor suplimentare necesare pentru
deplasari ocazionale, vizite, distributia parcarilor
la sol/in subteran, gradul de motorizare!ss,

Vile

1 lp./nr. locuinte

75% locuri in garaj

25% locuri in parcaj (la sol)

Case la curte

1 lp./nr. locuinte

60% locuri in garaj

153 Art. 33, §1 si §3 precizeaza: “§1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public. §3. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.” Toate suprafetele sunt

dimensionate Tn baza Normativului IP 132-92.

154 Cerintele pentru parcare sunt grupate in cinci categorii aferente gradului de motorizare: 300 autoturisme/1,000 locuitori, 150 autoturisme /1,000 locuitori, 75 autoturisme /1,000 locuitori, 35

autoturisme /1,000 locuitori si 15 autoturisme /1,000 locuitori (Art. 6.1.7)

155 Mai mult, Art. 6.2.7 precizeaza “Necesarul locurilor de parcare a vehiculelor care se deplaseaza pentru munca se va stabili in cadrul studiului general de circulatie pe baza de anchete origine-
destinatie efectuate la intreprinderi si de programe de calcul automat a fluxurilor de caldtori cu diferite mijloace de deplasare” De asemenea, Art. 6.2.8 precizeaza “Parcajele pentru traficul atras
(indus) (de exemplu pentru vizitarea unor zone atractive, informare generale etc.) se vor analiza in functie de frecventa si de intensitatea solicitarilor si de suprapunerea cu alte categorii de trafic

In

loca
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HCGMB 66/2006

1 Ip./max. 20 m? SCD pentru constructii destinate
comertului si alimentatiei publice

Minimum extra 20% Ip. pentru vizitatori

Din totalul locurilor de parcare se vor prevedea
garaje n procent de 75% din care maxim 25% la
sol, atunci cand conditiile de amplasament permit
acest lucru

Functiuni comerciale, amenajari pentru
agrement, sportive

1 lp./ max. 20 m2SCD

Minimum extra 10% Ip. pentru
salariati/aprovizionare

Din totalul locurilor de parcare se vor prevedea
garaje in procent de 75% din care maxim 25% la
sol, atunci cand conditiile de amplasament permit
acest lucru

Functiuni industriale (productie si
depozitare), service-auto/showroom,
de sanatate

1 Ip./max. 100 m? SCD

Minimum extra 30% Ip. pentru vizitatori

Din totalul locurilor de parcare se vor prevedea
garaje in procent de 60% din care maxim 40% la
sol, atunci cand conditiile de amplasament permit
acest lucru.

Functiuni de servicii publice (spalatorii
auto, vulcanizari, statii distributie
carburanti)

1 lp./max. 30 m? SCD

Minimum extra 20% Ip. pentru vizitatori

RLU PUG (2000)

constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
clddirilor se va face in afara drumurilor publice,
fiecare unitate avand prevdzute fin interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
Tn spatiul de retragere fati de aliniament, maxim
40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia Tnconjurdrii acestora cu un gard viu avand
inaltimea de minimum 1,20 m.

V - Zona spatiilor verzi

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara
circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

S — Zona cu destinatie speciala

Fara specificatii.

RGU**3 (1996)

Sedii de partid, de sindicate, culte,
fundatii, ONG-uri, asociatii, agentii,
fonduri, birouri

1 1p./10-30 salariati

Un spor de 20% pentru invitati.

Constructii financiar-bancare

1 1p./20 salariati

Un spor de 50% pentru clienti.

Constructii comerciale

1 1p./200 m? pentru SCD maxim 400 m?
11p./100 m? pentru SCD maxim 400-600 m?
11p./50 m? pentru SCD maxim 600-2.000 m?
11p./40 m? pentru SCD mai mare de 2.000 m?
Restaurante

1 Ip./5-10 locuri la masa

Constructii de cult

Numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie
de obiectiv, dar minimum 5 locuri de parcare.
Constructii culturale: cladiri pentru
expozitii, muzee

1 1p./50 m2de spatiu de expunere
Biblioteci, cluburi, sali de reuniune,
cazinouri, case de cultura, centre si
complexe culturale, cinematografe,
teatre, sali polivalente, circ

1 1p./10-20 de locuri in sald

Constructii de invatamant

3-4 Ip./12 cadre didactice

Pentru invatamantul universitar se va asigura un
numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare

128

IP 132-93 (1993)
40% locuri in parcaj (la sol)
Bloc P+2
1 lp./nr. locuinte
40% locuri in garaj
60% locuri in parcaj (la sol)
Bloc P+4
1 lp./nr. locuinte
30% locuri in garaj
70% locuri in parcaj (la sol)
Bloc P+9
1 lp./nr. locuinte
20% locuri in garaj
80% locuri in parcaj (la sol)
Bloc P+12
1 lp./nr. locuinte
10% locuri in garaj
90% locuri in parcaj (la sol)
Alte dotari (sociale, culturale, de
sanatate)
Institutii
1 lp./10 salariati (institutii centrale)
1 Ip./20 salariati (institutii administrative)
Magazine

1 1p./20 cumpdratori/ord (magazine cu S mai
mare de 5.000 m?)

1 lp./30 cumpdratori/ord (magazine cu S mai
micad de 5.000 m?)

1 Ip./35 cumpdratori (piete agroalimentare)
Hoteluri

1 lp./2-6 clienti (5 stele)

11p./4-6 clienti (4 stele)



HCGMB 66/2006

RLU PUG (2000)

RGU3 (1996)

Constructii de sanatate (Spital clinic
universitar, spital general, spital de
specialitate, asistenta de specialitate,
dispensar policlinic, dispensar urban,
dispensar rural)

1 lp./4 salariati

Un spor de 10% pentru clienti

Alte constructii de sanatate (centre de
recoltare sange, medicina preventiva,
statii de salvare, farmacii)

1 lp./10 salariati

Constructii sportive (complexuri
sportive, sali de antrenament pentru
diverse sporturi)

11p./5-20 locuri

Alte constructii sportive (stadioane,
patinoare artificiale, poligoane pentru
tir, popicarii)

1 1p./30 persoane

Constructii si amenajari de agrement
1 1p./10-30 persoane.

Cluburi de recreere

1 Ip./3-10 membri ai cluburi

Constructii de turism

1-4 Ip./10 locuri de cazare (hoteluri)

4-5 ps./10 locuri de cazare (moteluri)
Constructii de locuinte

1 Ip./1-5 locuinte unifamiliale pe lot propriu

1 lp./1-3 apartamente pentru locuinte
semicolective cu acces propriu si lot folosit in
comun
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IP 132-93 (1993)
1 lp./6-8 clienti (3 stele)
11p./8-10 clienti (2 stele)
Aparthotel
1 lp./2-6 clienti (5 stele)
1lp./3-6 clienti (4 stele)
1 Ip./4-9 clienti (3 stele)
11p./6-9 clienti (2 stele)
Restaurante
11p./2 clienti (lux)
1 Ip./4 clienti (categoria )
1 Ip./8 clienti (categoria 1)
1 Ip./10 clienti (categoria IIl)
Spitale
1 Ip./5 paturi (judetene)
1 Ip./10 paturi (municipale)
1 Ip./15 paturi (orasenesti)
1 Ip./20 paturi (dispensare)
Gari
1 Ip./25 calatori/ora (principale)
1 Ip./30 calatori/ora (locale)
11p./40 calatori/ora (secundare)

Aeroporturi

1 1p./25 calatori/ora (internationale)

1 lp./30 calatori/ora (mari)

1 lp./50 calatori/ora (mici)

Teatre

1 Ip./5 spectatori (vorbit, cu peste 700 locuri)

1 Ip./10 spectatori (vorbit, intre 500 si 700
locuri)

1 Ip./12 spectatori (vorbit, sub 500 locuri)
1 Ip./15 spectatori (muzical, peste 600 locuri)



HCGMB 66/2006

RLU PUG (2000)

RGUS2 (1996)

1 Ip./2-10 apartamente in locuinte colective cu
acces si lot comun

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele
individuale vor fi prevazute garaje in procent de
60-100%.

Constructii industriale

1 1p./25 m?, activitati desfasurate pe o suprafata
de 10-100 m?

1 ps./150 m?, activitati desfasurate pe o suprafata
de 100-1.000 m?

1 ps./100 m?, activitati desfasurate pe o suprafata
mai mare de 1.000 m?
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IP 132-93 (1993)

1 Ip./10 spectators (muzical, sub 600 locuri)
1 Ip./4 spectatori (operd, peste 800 locuri)
Cinematografe/Case de cultura

1 Ip./10 spectatori (peste 650 locuri)

1 lp./15 spectatori (650 locuri)

1 Ip./20 spectatori (500 locuri)

1 Ip./25 spectatori (350 locuri)

1 lp./30 spectatori (250 locuri)

Expozitii etc.

1 Ip./30 vizitatori (targuri)

1 Ip./25 vizitatori (muzee)

1 Ip./15 vizitatori (galerii de arta)

Sali de sport

1 Ip./10 spectatori (peste 4.000 locuri)

1 Ip./15 spectatori (2.000 — 4.000 locuri)
11p./20 spectatori (sub 2,000 locuri)
Stadioane

1 Ip./10 spectatori (peste 50.000 locuri)

1 Ip./25 spectatori (20.000 — 50.000 locuri)
1 Ip./35 spectatori (sub 20.000 locuri)
Stranduri

1 lp./10 persoane (municipale)

1 1p./20 persoane (de cartier)

Gradini, Spatii verzi

1 Ip./40 persoane (scuaruri)

1 1p./30 persoane (gradini)

1 1p./20 persoane (parcuri)



Anexa 4
Costul parcarii in afara spatiului stradal in Bucuresti

Unul din motivele principale pentru care cumparatorii unui apartament din centrul
orasului evita s3 cumpere si locul de parcare asociat il reprezinta costul siu ridicat.'>®

Costul ridicat este o reflectare directa a incercarii de a incadra cat mai multe
autovehicule in parcari de dimensiuni reduse, subterane. De exemplu, dacda un
dezvoltator decide sa asigure locurile de parcare la nivelul solului, atunci indicatorii
urbanistici sunt considerabil diminuati, ceea ce va face investitia neprofitabila. Daca
opteaza pentru construirea de parcdri subterane, atunci trebuie avut in vedere ca
fiecare loc de parcare este egal cu o suprafata de aproape 35m?2. Concret, la calcularea
pretului unuiloc de parcare nu trebuie luati in considerare doar cei 12 mp dedicati strict
locului de parcare. in calcul intra si rampa de acces, aleile de acces si suprafata totald a
subsolului, impartita la numarul real de locuri de parcare. Asadar, suprafata medie
pentru un loc de parcare poate ajunge la aproximativ 35 m2.

Dacd aceasta suprafatd este comparatd cu suprafata unei locuinte mici (45-50 m?
construiti), suprafata de parcare devine aproape egala cu suprafata locuintei. Mai exact,
decizia de a construi parcari la sol sau parcari subterane este o simpla ecuatie intre
costurile de teren si de constructie versus profiturile realizate din dezvoltare. Pe de alta
parte, pentru ca investitia sa fie profitabila, ar trebui construite apartamente mai mari,
care, din nou, nu se tranzactioneazd atat de usor, deoarece costul lor este mai mare. in
cele mai multe cazuri, pretul construirii unui metru patrat de loc de parcare subterant>’
poate varia intre 200 si 500 de euro. Locurile de parcare de la sol sunt cu cel putin 25-
30% mai ieftine. 1°8

Daca un dezvoltator ajunge la un cost direct de 300 de euro pentru fiecare metru patrat
construit, multiplicAndu-l cu 30-35 m?, un loc va ajunge la un cost direct de 9.000 euro.
Daca se adauga taxele si alte cheltuieli, un cost sub 10.500 de euro pentru un loc de
parare este aproape imposibil de obtinut.’> Costul devine si mai mare dac3
dezvoltatorul este nevoit si construiascd doud niveluri subterane.®®

O limitare importanta in ceea ce priveste relatia dintre cerintele de parcare — costuri —
numar de apartamente care a reiesit din interviuri a fost aceea ca, in majoritatea
cazurilor, dezvoltatorii dimensioneaza cladirile in functie de cerintele de parcare,
introducand astfel distorsiuni pe piata imobiliara.

156 Tn afara motivului enuntat in sectiunea 4.2.2, referitor la posibilitatea de parcare in spatiul strazii, fird costuri
suplimentare.

157 Cei mai multi factori care influenteaza pretul sunt fie locatia, suprafata terenului, marimea investitiei (periferie sau
centru), fie necesitatea construirii unuia sau mai multor niveluri subterane, ceea ce creste dramatic preturile, in cazul
n care se ajunge la panza de apa freatica.

158 Sursa: https://bit.ly/3Gm78iZ [05.12.2021]

159 De exemplu, in dezvoltarea Sfintii Voievozi, un loc de parcare costa in jur de 15.000 — 16.000 euro. Din cele 88 de
locuri de parcare, 20 sunt inca nevandute. in dezvoltarea Badea Cartan, la un cost similar, din 26 de locuri de parcare,
7 sunt inca nevandute.

160 Sursa: https://bit.ly/3lySixC [05.12.2021]
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aprox. 30 m? (rampa de acces, alei de acces)
asociati unui loc de parcare

200-300 euro/m?

3.600 - 9.000 eurp/loc de parcare
= aproape 10% din pretul garsonierei

12 m? - un loc de parcare

87.360 euro + TVA
40 m? - o garsoniera intr-un bloc de locuinte nou

Figura 24. Comparatie intre pretul unui loc de parcare si pretul unei garsoniere

Sursa: Autorii

Chiria pentru un loc de parcare subteran poate varia intre 100 si 130 de euro/luna in
zonele centrale, iar intre 50 si 90 euro/luna in zonele periferice ale orasului. Pe de alta
parte, pretul pentru un loc de parcare in afara amplasamentului poate ajunge chiar si la
20 euro/an?él,

Imaginea de mai jos (cf. Figura 25) ilustreaza variatia de pret intre periferie si centrul

orasului.'®? Imaginea nu reflecta o situatia buna sau rea per se, ci mai degraba

demonstreaza urmatoarele doua aspecte:

e Configuratiile neregulate ale terenurilor fac dificila optimizarea loturilor pentru

dezvoltari mixte din cauza standardelor impuse pentru locurile de parcare.
Pentru a evita acest lucru, dezvoltatorii fie comaseaza terenurile (un proces care
adauga costuri si timp), fie construiesc dezvoltari unifunctionale, de dimensiuni
mici. Toate acestea au ca efect cresterea costurilor de dezvoltare si minimizarea
profiturilor. Tn consecintd, dezvoltatorii opteaza mai degrab3 pentru dezvoltari
comerciale, in defavoarea celor rezidentiale sau mixte. Pe termen lung, acest
lucru schimba modul de ocupare si de utilizare a centrului istoric si il transforma
intr-o zona preponderent comercial3; si

e Chiar daca apar dezvoltari rezidentiale pe loturi de dimensiuni reduse, pretul
unui loc de parcare este incd foarte mare. Intrucat nu exist3 o lege care s3 oblige
proprietarii sa cumpere un loc de parcare in ansamblu, majoritatea opteaza in
continuare pentru parcarea pe locurile de parcare nereglementate din afara
amplasamentului. Aceste practici afecteaza ,,soclul” urban care, la randul lui,
afecteaza negativ identitatea centrului.

161 Syrsa: https://bit.ly/3GgjPf3 [05.12.2021]

162 De exemplu, in centrul orasului, pretul unuiloc de parcare poate ajungee la 15.000 euro + TVA (Neofort Residential
79) sau 10.000 euro + TVA (Neofort Residential 64), in timp ce Tn zonele periferice pretul poate varia intre 5.000 euro
+TVA (Quadra 2) si 8.000 euro + TVA (Citylights).
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Figura 25. Costul parcarii in afara spatiului stradal in Bucuresti, pentru dezvoltari rezidentiale

Sursa: Autorii, bazat pe https://bit.ly/3DHZGNCc, https://bit.ly/3rQrUTx, https://bit.ly/30DyFX6 [09.12.2021]
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Anexa 5

Anexa de fata contine lista acordurilor si a avizelor necesare planului urbanistic zonal (PUZ), asa cum este ea cuprinsa in certificatul de urbanism
(CU). De asemenea, ea contine descrierea documentatiilor si a procedurilor necesare pentru obtinerea acordurilor si a avizelor, primite de la fiecare
institutie avizatoare in parte (cf. Tabelul 25).

Descrierea documentatiilor si a procedurii de obtinere a acordurilor si a avizelor necesare planului urbanistic zonal (PUZ)

Avizul sau
acordul Institutia Documentati  Cadrul Durata Datele de
necesar avizatoare a normativ Exemplarele Formatul emiterii contact Tnregistrarea  Observatii
1 [Autoritatea [Autoritatea [Autoritatea [Autoritatea [Numarul [Formatul [Durata [Datele de [Numarul [Autoritatea

contractantd va contractantd va contractantava contractantava exemplarelor] documentatiei]  procedurii de contact ale inregistrarii contractanta va
completa completa completa completa emitere a institutiei raspunsului completa
denumirea denumirea cerintele cadrul legislativ avizuluisau a avizatoare, primit la eventualele
avizului sau a institutiei pentru si normativ acordului] inclusiv a solicitarea observatii
acordului avizatoare] documentatia relevant care persoanei sau Autoritatii privind
necesar] de avizare] se aplica ale persoanelor Contractante] procedura de

documentatiei de contact] avizare]

de avizare, in

functie de

raspunsul

primit de la

institutia

avizatoare]

LAl ol

Tabelul 25: Descrierea documentatiilor si a procedurii de obtinere a acordurilor si a avizelor necesare planului urbanistic zonal (PUZ)

Sursa: Autoritatea contractanta
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